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A busca por métodos alternativos de construgdo é um tema muito
interessante e que pode beneficiar diretamente a habitacdo popular. O
uso de materiais reciclados é uma tendéncia necessdria para o planeta.
A reutilizagdo de um recipiente como estrutura e vedagdo de uma
habitagcdo pode ser um caminho correto ecoldgica e economicamente
vidvel. Este artigo tem como objetivo explorar o sistema construtivo que
pode ser implementado em uma habitacGo popular que utiliza como
base o contéiner de carga, abordando conceitos bdsicos e a metodologia
de execug¢do, que apresenta uma alternativa aos métodos construtivos ja
estabelecidos no Brasil, combinando o fator sustentabilidade com a
pesquisa. E apresentada uma revisdo da literatura para descrever o
meétodo de execugdio e o desenvolvimento de um projeto de habitagdo
social unifamiliar em contéiner, abrangendo exemplos de plantas
arquitetoénicas, fundagbes, instala¢des elétricas, hidrdulicas e sanitdrias.

Abstract:

The search for alternative methods of construction is a very interesting
topic and that can directly benefit popular housing. The use of recycled
materials is a necessary trend for the planet. The reuse of a container as
a structure and sealing of a dwelling can be a correct path ecologically
and economically viable. This article aims to explore the construction
system that can be implemented in a popular housing that uses as a base
the cargo container, addressing basic concepts and the execution
methodology, which presents an alternative to the construction methods
already established in Brazil, combining the sustainability factor with the
research. A literature review to describe the method of execution and the
development of a project of a single-family social housing in container,
covering examples of architectural plants, foundations, electrical,
hydraulic and sanitary installations are presented.
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1 Introdugado

Embora o Brasil seja um pais com
dimensdes continentais, ¢ notdria as
tentativas dos governos para criacdo de
edificacbes acessiveis economicamente e
salubres, além de levar em conta os
aspectos sociais. A urbanizagao no Brasil se
desenvolveu de maneiras diferentes ao
longo de sua histdria. Por vezes motivada
por pelo poder publico, percebendo que
problemas decorrentes da falta de higiene
de aglomerados populares refletem em
toda a populagao, e por vezes pelo poder
privado, como exemplo, a cidade de Sao
Paulo, que no inicio do século 20, as
industrias da mineracdo e ferroviaria
perceberam a facilidade de locomogao dos
operarios em vilas situadas perto do local
de trabalho [1]. Muitas cidades sugiram em
torno de industrias. Entretanto, com o
passar do tempo, a falta de espacgo gerada
pelo aumento da populagdo causou a
desordem urbana das cidades. Aliado a este
fato, existe um grande quantitativo de
contéineres de carga que ndo retorna ao
pais de origem devido ao custo elevado
para transporte. A ideia principal deste
artigo é apresentar a transformacdo e
reutilizacdo de contéineres de cargas para
moradias populares. O objetivo deste artigo
é explorar o sistema construtivo que pode
ser implementado em uma habitacdo
popular que utilize como base o contéiner
de carga, abordando conceitos basicos e a
metodologia de execucdo. Assim, apurar o
uso técnicas construtivas que podem ser
empregadas para esta transformagdo e
colaborar com o avanco deste tipo de
construcdo no Brasil, através da difusdo do
conhecimento.

Em 2013, foi publicada uma importante
norma da Associacdo Brasileira de Norma
Técnica (ABNT) relacionada ao mercado
imobilidrio, a NBR 15575, Desempenho de
Edificacdes Habitacionais [2]. Essa norma
pode apresentar um desafio para as
HabitacGes de Interesse Social (HIS), ja que

estas sdo construidas com pardmetros e
margens mais estreitas que outros tipos de
habitagdao. O Ministério das Cidades criou
um portal na internet, chamado
Desempenho Técnico para HIS com
subcddigo SiNAT - Sistemas Convencionais e
Inovadores [3], onde estdo disponiveis
catdlogos voltados a  empreiteiros,
interessados nesse tipo de habitacdo, a se
adequarem a norma. Os catadlogos sao
divididos em dois grandes temas: Sistemas
Convencionais e Sistemas Inovadores. Neste
ultimo, é dito que sistemas e produtos
inovadores sdao 0s que ndao possuem norma
técnica brasileira para a andlise de
desempenho e ndo tém tradi¢cdo de uso no
territério nacional.

Como ndo ha, nesses catdlogos,
documentacgdes relacionadas as habitagcdes
utilizando contéineres, o presente artigo
apresenta uma possivel base para futura
inclusdo desse tipo de construgcdao nessa
categoria, ja que construgcbes em
contéineres podem ser encaixar na
proposta.

O reconhecimento desse tipo de
construgao pelo Ministério das Cidades
pode ndo sé promover o interesse de
empreiteiros nesse tipo de construcdo, mas
também aos bancos criarem parametros
especificos para o financiamento desse tipo
de construcdo [4].

2 Metodologia e Consideragoes
Iniciais

O desenvolvimento deste trabalho
abordou a metodologia de sistemas
construtivos que podem ser utilizados para
a execucdo de habitacbes populares, a
partir das principais caracteristicas e
componentes dos sistemas construtivos. O
estudo apresenta resultados praticos da
aplicacdo de contéineres em um projeto de
habitacao popular.
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E sabido que terrenos inclinados
exigem  solugdes  diferenciadas em
drenagem e fundacdo. Logo, o terreno
escolhido foi plano. O estudo tomou como
referencial para desenvolvimento o
municipio do Rio de Janeiro, RJ, Brasil, por
possuir alguns portos relativamente perto,
tornando a compra de contéineres
relativamente mais vidvel economicamente.

Ao se fazer a revisao de normas e
bibliografias para se projetar a habitacao,
algumas consideragdes foram feitas. Com
relagdo a norma da ABNT NBR 15575 [2],
embora n3ao contemple construgao com
contéineres, muitos conceitos basicos
apresentados foram aproveitados, como
apresentado adiante.

Para o dimensionamento dos
ambientes, foi utilizado o Cddigo de Obras e
Edificacdes da Cidade do Rio de Janeiro,
COERJ, instituido pelo projeto de lei
complementar nimero 31/2013 [5].

A pesquisa foi dividida nas etapas
metodoldgicas, seguida da analise dos
resultados. Iniciou-se com uma pesquisa
bibliografica a respeito do assunto
abordado. Apds, apresentou-se uma
proposta de projeto arquitetonico padrdo
de uma residéncia e projetos
complementares, segundo o0s principais
sistemas construtivos. Por fim, foi realizado
o estudo de estimativa da ordem de
grandeza da construcdo de casas em
contéineres. Apds, apresentou-se as
conclusdes a respeito do assunto.

3 Fatores Importantes em uma
Constru¢ao com Contéineres

O preco de um contéiner usado pode
ser competitivo, considerando que este
representa o esqueleto da estrutura da
edificacdo [8]. Assim, o fator economia deve
ser levado em conta caso se tenha
interesses  arquitetdnicos. E  possivel
misturar e explorar a utilizacdo de outros

elementos com finalidades estéticas ou
estruturais, como madeira e outras
estruturas metalicas em seu projeto, mas
isso pode tornar este ndo interessante
financeiramente quando se compara a
outros sistemas construtivos, ja que pode
exigir o uso de reforcos estruturais que nao
seriam necessarios caso se utilizasse um
contéiner integro [8].

Os Contéineres podem ser aposentados
ndao s6 depois de ja terem sido utilizados
por alguns anos, mas também por questdes
logisticas. E comum de transportarem
determinada carga para um local e, por nao
haver o que levar de volta, ficarem ociosos
e vazios, ja que o transporte de retorno sem
nenhum carregamento custaria muito para
a empresa. Apenas no ano de 2006, os
Estados Unidos receberam 7,5 milhdes de
contéineres provenientes da China, mas
apenas 3,5 milhdes foram devolvidos, o que
significa que 4 milhdes de contéineres
ficaram ociosos e muitos talvez estejam até
hoje [6]. Outra fonte afirma que havia
naquele momento mais de 17 milhGes de
contéineres a nivel global estruturalmente
integros esperando uma reutilizagdo apds o
transporte de carga [7].

O fator modularidade é muito
importante em projetos e execugbes de
edificacdes com uso de contéineres. Devido
ao seu uso comercial, os contéineres sao
padronizados junto ao ISO (International
Standards Organization), sendo a 1SO 6346,
de modo que um contéiner de um certo
tipo deverd ser igual em suas medidas e
capacidades a um outro do mesmo tipo,
independente do fabricante [6, 8]. Isso
claramente garante uma modulariza¢do que
pode ser estendida aos interesses da
construcdo civil. Essa modularidade pode
ser entendida de trés formas: A primeira é a
adaptabilidade do projeto apds a conclusao
deste. Pode-se agregar um novo contéiner
do lado de maneira mais pratica, rapida e
limpa do que uma construcdao em alvenaria
tradicional, por exemplo. A segunda forma,
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foge um pouco ao escopo desse trabalho,
mas é aqui mencionada por ser algo
interessante ao conceito geral de habitacdo
em contéiner. Uma casa contéiner pode ser,
depois de pronta, desmontada,
transportada e montada em um novo local,
caso assim se deseje. Os mddulos (ou seja,
cada contéiner de carga) devem ser
destacados entre si. O formato padronizado
facilita o transporte, ja que sdo
originalmente contéineres de carga. Por
terem a finalidade original de carga, podem
até mesmo servir para guardar dentro de si
parte do que se pretende transportar
durante a mudanca [9]. A terceira forma é a
simples visdo de cada unidade de contéiner
servir como um modulo de montagem. Por
serem padronizados e pré-fabricados, existe
uma relativa facilidade em se criar um
segundo andar, por exemplo, ja que s se
necessita soldar um novo contéiner em
cima de outro, por exemplo, com auxilio de
placas intermediarias [9]. Além disso,
também evita qualquer surpresa na obra,
como em relacdo as dimensbes, ja que
esses sempre serdao condizentes com o que
se espera, o que pode reduzir o tempo de
construcao.

Com relacdo ao fator sustentabilidade
relacionado aos contéineres, pode-se
adentrar em diversas frentes, desde o fato
de um contéiner de carga ser originalmente
criado para o transporte e nao para a
construgao civil, o que garante um novo
propdsito, até adentrar na questdo
energética da reciclagem [6]. Geralmente,
guando um objeto é reciclado, hd todo um
investimento de tempo e energia para dar a
ele um novo propdsito. No caso dos
contéineres, esse investimento é minimo
[6]. Deve-se inspeciona-lo em busca de
fissuras ou outros sinais de desgaste. Em
caso positivo, pequenas corregdes deverado
ser feitas. De todo modo, ndo se precisa
fundir totalmente o contéiner para se
reaproveitar o metal, o que consumiria
muita energia, além de liberar gases

danosos ao meio ambiente [6]. Casas
contéineres também apresentam uma
possivel vantagem de serem construcgdes
mais limpas do que as com concreto e
alvenaria, gerando menos residuos de obra,
j@ que o esqueleto estrutural é o préprio
contéiner [6, 8]. Entretanto, para garantir a
durabilidade, os contéineres devem passar
por tratamentos para que sejam evitadas as
oxidacoes, ferrugem e corrosao. Para tanto,
€ necessario a limpeza e pintura com um
material anticorrosivo nas paredes internas
e externas. No caso da pintura interna, ndo
ha necessidade de um acabamento
perfeito, uma vez que receberda outro
revestimento. Entretanto, a pintura externa
pode ser de esmalte sintético, tinta
automotiva ou tinta a base de poliuretano
[10].

O fator transporte pode ser
considerado um dos grandes entraves a
utilizacdo de contéineres como habitacdo
popular, ja que o veiculo que o transporta
necessita chegar ao local da obra. Isso ja
cria um indicativo de problema: Os maiores
interessados em moradias populares
residem em a&reas mais carentes, areas
essas mais propensas a uma ma
urbanizacdo. Duas caracteristicas de uma
urbanizacdo precaria, importantes a
explicacdo desse fator sdo as ruas estreitas,
o que limita fisicamente a passagem de
caminhdes, assim como limita a capacidade
de fazer curvas e as vias com péssima
pavimentagao (ou mesmo a auséncia desta)
gue podem dificultar o acesso do veiculo. O
desmonte do contéiner nao é
economicamente vidvel, ja que acarretaria
gastos para montar e desmontar, além de
gue as qualidades estruturais da peca nao
poderem  mais ser garantidas. A
movimenta¢do de carga presente nessa
logistica acontece quando o contéiner
chega a obra, que precisa ser assentado
sobre a fundagcdo. Para isso, deve ser
utilizado um equipamento de grande porte,
como uma grua ou guindaste, j3 que o

Revista Gestdo e Gerenciamento n2 17 (2022)



desmonte do contéiner é inviavel [6]. Essa
etapa causa novamente preocupacao,
quanto a entrada fisica da maquina, assim
como de sua operagao.

O fator estético é altamente subjetivo,
mas é inegavel reconhecer este fator como
uma caracteristica a se destacar nesse tipo
de construcdo. Dependendo de quanto se
guer investir nesse tipo de projeto, podem-
se alcancar belissimos projetos
arquitetonicos. Porém, isso é uma verdade
para basicamente todos os tipos de
métodos construtivos. Uma consideragao a
ser feita sobre a estética é a possibilidade
de impedimento de um projeto com
contéineres devido ao descumprimento de
regras de zoneamento. Caso determinado
orgao local incumbido de autorizar a
construcdo de edificagcOes acreditar que um
projeto de casa em contéiner ndao é de
alguma maneira condizente com a
localidade e caso tenha poder para isso,
podera embargar o projeto. Um exemplo,
ocorrido em St. Charles, Missouri, Estados
Unidos, onde um morador tentou uma
autorizacdo para a construcdo de uma casa
gue consistia em oito contéineres de carga
reutilizados. O  Conselho  Municipal
desaprovou, mas acabou perdendo. As
preocupagdes apresentadas por este
Conselho foram que os vizinhos poderiam
se sentir incomodados de ter em todo o
bairro um mesmo padrdo de casas, mas
apenas uma totalmente destoante e que
pessoas interessadas em comprar uma
propriedade no bairro preferirem ndo o
fazer porque sentiriam que a casa contéiner
tiraria a beleza e harmonia do bairro e que
as propriedades poderiam desvalorizar [11].

Como os contéineres sao feitos de aco,
as faces sdo excelentes condutores de
temperatura. Na pratica, quando o
ambiente externo estiver com uma
sensacdo térmica de calor, o mesmo
acontecera internamente, da mesma forma,
quando  externamente  estiver frio,
internamente estara frio. Em 2014,

Lamberts et al [22] afirmaram que conforto
térmico é um estado de espirito que reflete
a satisfacdo com o ambiente térmico que
envolve a pessoa. Assim, uma flutuacado
diaria da sensacdo térmica fere gravemente
a nocdo de conforto térmico [12]. Desse
modo, um fator preponderante é a
temperatura dos  contéineres.  Para
contornar esse problema, o isolamento
térmico deve ser mandatério nessas
construgdes. Existem diferentes tipos de
isolamentos que podem ser aplicados nas
paredes internas e coberturas, como por
exemplo, espuma de poliuretano, bem
como aditivos e pinturas que podem
transformar o revestimento em isolante
térmico.

Como as paredes de ago dos
contéineres sdo finas, ndo s3o boas
isolantes acusticas sendo recomendavel a
utilizacdo de materiais isolantes acusticos.
Os ruidos podem ser tanto externos quanto
internos, portanto, a importancia da
utilizacdo nas paredes externas e internas,
caso se deseje privacidade entre os
comodos. Considerando a ideia de
construgao limpa, a utilizagao de drywall
pode ser uma opgao tanto para o
isolamento  acustico como para o
isolamento térmico, com a utilizacdo de
paredes feitas com materiais de alta
densidade ou elementos sanduiches que
utilizem ar e 13s minerais fabricadas a partir
de determinados materiais, como rochas e
vidros [11]. Neste ultimo caso, fornecem
nao so isolamento acustico, mas também
térmico. Além disso, com relacdo aos
revestimentos, existem diversos materiais
gue podem ser utilizados, como gesso
acartonado, placas de compensado, placas
cimenticias e chapas de MDF. Para o
acabamento, pode-se utilizar revestimento
argamassado com ceramica, papel de
parede, entre outros. Com relagdo ao piso,
0 proprio contéiner j& possui um piso
original, que consiste em um material de
compensado naval, que pode ser mantido
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ou adicionado outros revestimentos sobre o
mesmo [13].

4 Desenvolvimento de Projeto para
HabitagGes Populares com Contéineres

Os dois tipos de contéineres mais
utilizados em constru¢des sdo os de 6m e
12m de comprimento [14], os quais sdo
dimensionados de acordo com a ISO6346
[15]. Para esse projeto, escolhe-se o de 6m.
Existem trés razoes para a escolha desta
dimensdo. A primeira razdo, é a facilidade
de se encontrar, sendo este o mais comum.
A segunda, é o preco, mais barato. A
terceira, € mais complexa e é um grande

desafio para sua utilizacdo, para se assentar
Quadro 1 — Dimensdes de contéineres.

Dimensdes de Contéineres segundo a I1SO 6346

Dimensdes externas para um contéiner de 6m

(m)

Comprimento 6,06
Largura 2,44
Altura 2,59

Dimensdes internas para um contéiner de 6m (m)

Comprimento 5,87
Largura 2,33
Altura 2,35

Area (m2) 19,93

Fonte: Botto [2]

Para o estudo, foi desenvolvida uma
planta padrdo de uma residéncia popular,
idealizada pelos autores, projetada de forma
a atender as dimensdes do contéiner. A
figura 1 ilustra a planta baixa da residéncia
padrdo utilizada nesta pesquisa.

Como pode-se verificar na figura 1,
foram utilizados dois contéineres lado a lado,
sendo estes ndo totalmente alinhados. Essa
escolha ocorreu por duas razes; a primeira,
arquitetbnica, pois pode-se conferir a
habitacdo uma identidade diferenciada e a
segunda, aumentar ligeiramente a area total,

o contéiner em um terreno, é necessario
utilizar duas maquinas de grande porte.
Uma para transportar o contéiner até o
terreno (geralmente um caminhdo) e a
outra para manusear o contéiner no local.
Para o transporte de um contéiner de 12
metros, é necessaria uma grande maquina e
isso pode se tornar um impeditivo em zonas
com uma ma urbanizacdo ou acesso
precario.

O quadro 1 indica as dimensdes de
contéineres de 6 metros, que podem ser
mais vantajosos como habita¢des populares
e que foram utilizados neste artigo.

ao adicionar uma pequena varanda na
entrada e a area traseira, onde foi alocado a
area de servico. Cabe destacar que o inciso 3
do artigo 44 do COERJ [5] permite que a
cozinha seja integrada a sala, desde que
ambas apresentem area combinada superior
a 16m2. Assim, ndo ha uma separagdo fisica
entre ambas. Dentro da residéncia, cada
coOmodo possui uma janela. A menor delas é
a do banheiro, que é um basculante de
0,40mx0,40m. Em relacdo as portas, existem
dois modelos. As externas, localizadas na sala
e cozinha, sdo de 0,80mx2,10m, enquanto as
internas  sdo de  0,70mx2,10m. E
recomendado que as internas sejam portas
do tipo sanfona, devido ao espaco reduzido
parasse abri-las. Os valores referentes a
circulacdo (portas) estdo de acordo com o
artigo 46 do COERIJ [5]. Os valores referentes
a iluminacdo e ventilacdo (tanto portas como
janelas) obedecem ao artigo 61 do COERJ [5].

A divisdao entre comodos foi feita
utilizando-se a tecnologia de paredes em
chapas de gesso com duas placas. As paredes
internas dos contéineres também foram
revestidas com essa tecnologia, porém com
uma placa. Escolheu-se esse sistema devido a
facilidade de instalacdo, ao fato de ser uma
obra considerada seca, ao fato de
requererem menor espessura para instalagao
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guando comparada a alvenaria tradicional e
por se integrar bem aos sistemas de
instalagdes prediais. Como ndo serdo
utilizados tijolos no projeto, as instalacdes
ficariam expostas caso ndo utilizasse algum
sistema para escondé-las e protegé-las. No
desenho, todas as placas representam as
chamas ST (standard, ou seja, as placas
padrdo), com excecdo das internas no
banheiro, que representam as placas RU
(resistente a umidade, usadas em areas
molhadas). A figura 2 mostra um detalhe da
diviséria entre o quarto do casal e o
banheiro, a esquerda, e um corte
esquemadtico com detalhes, a direita. O local

Figura 1 — Planta baixa da habitacdo
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foi escolhido por apresentar as duas chapas
diferentes utilizadas no projeto.

Devido ao baixo carregamento, o tipo de
fundagao escolhido foi o bloco de fundagao
com concreto ciclotropico, simples de
executar e que ndo exige armadura. As
dimensdes minimas exigidas pela norma NBR
6122, Projeto e execucdo de fundacgdes [16],
sdao de 60 cm em cada dimensao, valores
esses que serdo adotados nesse trabalho. A
figura 3 apresenta as dimensGes do bloco,
assim como as dimensOes da aresta que
chegam a ele.

Fonte: Botto [2]

Figura 2 — Detalhes da parede em chapas de gesso

Chapa RU

' |

0.0730m / /|
Chapa ST = 12,5 mm
Chapa RU = 12,5 mm

Perfis Montantes = 48 mm

0.0605 m
Chapa ST P

Fonte: Botto [2]

Figura 3 — Detalhes dos Blocos de Fundagdo.
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Fonte: Botto [2]

Com relagdo aos projetos de
instalagOes elétrica, hidraulicas e sanitarias,
projetou-se considerando as informagbes das
concessiondrias do Municipio e as metodologias
e regras apresentadas nas normas da ABNT
referentes as instalacoes.

A figura 4 apresenta um desenho
esquemdtico com os detalhes das
distribuicbes  dos  circuitos e as
especificagdes dos elementos do sistema
elétrico.

Figura 4 — Esquema do quadro de distribuigado.
Fonte: Botto [2]

As figuras 5 e 6 ilustram alguns
detalhes das instalacdes hidrdulicas e
sanitarias com os pontos de agua fria e
esgoto, respectivamente.

Figura 5 — Vista Isométrica das Instalagdes
Hidraulicas.

Fonte: Botto [2]
Figura 6 —Instala¢Ges sanitarias do banheiro.
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Fonte: Botto [2]

5 Orgamento Simplificado para
Moradias Populares em Contéiner

Utilizando-se indicadores, pode-se criar
estimativas de ordem de grandeza para se ter
uma ideia prévia de quanto uma moradia
popular feita com contéiner pode custar. Essa
estimativa ndo é tdo fiel quanto um
orcamento detalhado, porém, como o préprio
nome indica, chega-se a uma ordem de
grandeza do projeto que funciona como um
norte.

Um Servicos ndo Percentual do Percentual

estimador contemplados Orgamento (%) Adotado (%)
|

de custos pelo CUB
m UitO Projetos 05a1l 0,5
utilizado Infraestrutura 2,2a4,1 3
em InstalagBes Elétricas 3,8a4,8 4
ConStrU(}ﬁ Instalactes
es e ©O Hidraulicas 11,7212,7 12
Custo Total 19,5
unitario

Basico (CUB). O CUB foi criado através da Lei
Federal 4.591 de 16 de dezembro de 1964
[17]. Seguindo o item 8 da norma ABNT NBR
12721, Avaliagdao de custos de construgdo
para incorporacdo imobilidria e outras
disposicOes para condominios edilicios [18],
deve-se estabelecer o “projeto padrdo” do
projeto. Para este trabalho, a residéncia sera
do grupo unifamiliar, do tipo “residéncia
padrdo baixo”, caracterizada pela sigla R1-
B. A drea equivalente é de 54,16 m?
enquanto a do projeto padrdo é de 51,94
m?2, ou seja, estd coerente.

No Rio de Janeiro, o CUB é divulgado
pelo Sindicato da Construgao Civil no Estado
do Rio de Janeiro (Sinduscon-Rio) [19]. Para
esse projeto, adquiriu-se a composicdo do
CUB/m? para o estado do Rio de Janeiro, no
més de novembro de 2018. O valor por
metro quadrado advindo do CUB para um
projeto de padrdo residencial baixo
unifamiliar é de RS1521,45. Sendo a &rea
equivalente 54,16m?, chega-se ao valor de
custo direto de RS82.401,73. Entretanto,
diversos itens nao sdao considerados no
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CUB, fazendo com que esse valor deva ser
ajustado. Para este trabalho, utilizou-se a
tabela com a representatividade de cada
etapa no custo total de uma obra de
edificagdo, disponivel na revista Construgao
e mercado de agosto de 2006,
apresentados no quadro 2 [20].

Aplicando-se o fator de 19,5% ao valor
de RS$82.401,73, obtém-se RS$16.068,34.
Somando-se ambos, chega-se ao valor de
R$98.470,07. Esse valor ndo é o final,
devendo ainda ser multiplicado por
Bonificagdes de Despesas Indiretas (BDI),
que leva em conta os custos indiretos,
como o lucro, na composi¢ao de prego.
Existem alguns métodos de cdlculos de BDI,
mas estes ndao sao normatizados.

Quadro 2 — Itens ndo contemplados pelo CUB.
Fonte: BOTTO [2]

O Acérddo n2 2622/20 de 2013, do
Tribunal de Contas da Unido [21] definiu
valores minimos, médios e maximos para
diferentes tipos de obras. Dessa forma,
visando o pior caso possivel, aplicou-se a
maior taxa, que no caso de obras de
edificacoes, é de 25%. Assim, 25% de
R$98.470,07 é RS 24.617,52. Somando-se o
valor dos servicos contemplados pelo CUB
(R$82.401,73), mais os ndo contemplados
pelo CUB (R$16.068,34), somando-se ao BDI
calculado (RS 24.617,52), chega-se ao valor
total do empreendimento, R$123.087,59.

Considerando-se a area efetiva de
54,16m?, chega-se ao valor por metro
quadrado de RS$2.272,67. Esse valor é
referente ao de uma construgdo em
alvenaria e concreto armado utilizando-se
valores para o Rio de janeiro em novembro
de 2018. Assim, deve-se fazer uma
estimativa com os materiais utilizados nesse
projeto para se poder equiparar.

Utilizando-se as bases da SINAPI do
més de novembro de 2018 e utilizando-se
as dimensdes estimadas nos projetos,

calculou-se um orgamento simplificado,
apresentado na tabela 1.

Tabela 1 — Orgamento simplificado em reais.

Indice Descricdo ar Custo Unit. Prego Total
1. Servigos Iniciais 1,0 4.240,90 4.240,90
2. Infraestrutura 1,0 5.264,30 5.264,30
3. Superestrutura 10 16.871,04 16.871,04
4. InstalagBes Elétricas 10 347368 3.473,68
5. Instalages 1,0

Hidrossanitarias 423157 4231,57
6. DivisGes e Forros 1,0 7.967,68 7.967,68
7. Revestimentos e 1,0
Acabamentos 6.478,57 6.478,57
8. Impermeabilizacio, 1,0
Isolamento
térmico e
actstico 230493 2304,93
9. Esquadrias 1,0 337589 3375,89
10. Cobertura 1,0 5.219,26 5.219,26
11. Pintura 1,0 1.921,16 1921,16
12. Servigos 1,0
Complementares 124,30 124,30
Total 61.473,28
BDI 25% 15.368,32

Total com BDI 78.841,60

Fonte: BOTTO [2]

Pode-se entdao comparar os valores
vindos do CUB e os estimados na tabela 4,
percebe-se que o estimado é
substancialmente menor, tornando a ideia
do projeto atrativa financeiramente.

Tabela 4 — Comparagao entre valores obtidos

Valor total (com Valor do m?

BDI) (com BDI)
CuB RS 123.087,59 RS 2.272,67
Estimado RS 76.841,60 RS 1.216,62

Fonte: BOTTO [2]

6 Conclusao

Este artigo apresentou um estudo de
uma moradia social utilizando contéiner
com os principais fatores que tornam seu
emprego atrativo, como preco,
modularidade, resisténcia, rapidez e
facilidade na construcdo entre outros.
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Ao revisar o COERJ, deparou-se com um
problema. As dimensdes s3ao proibitivas
para usos residenciais (além de outros tipos
de usos). Isso reforca a importancia desse
trabalho, para eventualmente fornecer um
embasamento para a normatizagdo desse
tipo de habitagdo.

Além disso, verificou-se que estudos
devem ser feitos visando a garantia da
gualidade de vida dentro de uma habitacao
do tipo contéiner. Assim, recomendam-se
estudos mais aprofundados nas dareas de
impermeabilizagdo, ventilagdo e confortos
térmico e acustico.

Com relagdo a estimativa de preco
obtidas pelo CUB ainda assim se mostrou
competitivo em relagdo a realidade
imobilidria do Rio de Janeiro. Porém, como
mencionado, o CUB é uma estimativa e,
para esse projeto, pode ter uma grande
variacdo da realidade, j& que, para a
confeccdo do CUB, sdo consideradas
construcgdes tradicionais.

Dessa forma, sabe-se que uma
estimativa mais aproximada da realidade
poderia garantir um real dimensionamento
dos custos envolvidos nesse tipo de obra.
Entdo, sugere-se estudos praticos de
orcamentos em projetos em habitacGes
contéineres, especialmente de interesse
social.
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