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1. Introdugdo

O engenheiro civil Jodo Carlos Lanzinha,
professor da Universidade da Beira Interior, de
Portugal, acredita que a utilizagdo de novos
materiais e a estruturacdo de novas formas de
restauro, resultantes da evolugao tecnoldgica,
abrirdo caminhos para um grande conjunto de
oportunidades para o setor.

“Esses serdo aspectos decisivos para
otimizar a reabilitagdo em obras, proporcionar
nas edificagdes um melhor desempenho
relativamente as a¢des dos agentes externos ou
originadas pela ocupagdo e, consequentemente,
garantir uma melhor eficiéncia e durabilidade”,
ressalta Lanzinha, que participa do IV Congresso
Internacional na Recuperagdao, Manutencdo e
Restauracdo de Edificios (CIRMARE) e da
discussdo do tema “Repensando as Cidades”.

O professor da Universidade Beira Interior
ressalta que a evolugdo, especialmente nos

materiais, tem que ser compativel com o
ambiente e a saude humana, como também de
acordo com a validade dos recursos na sua
experimentacdo intensiva e certificacdo. Esta
evolugdao pressupde também conhecimento e
formacdo nas patologias intervenientes na
construgao civil.

2. Manutengao periodica e incremento
das condigGes de desempenho

A manutencdo periddica permite que as
construgbes mantenham as suas caracteristicas
de funcionamento ao longo da sua vida dutil,
respondendo aos critérios de qualidade para os
guais foram concebidas. No entender de Carlos
Lanzinha, a qualidade como resposta as
exigéncias de desempenho evolue,
acompanhando a evolugdo técnica e as
necessidades dos utilizadores, assim, uma
simples manutencdo do existente nao
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acompanhara a evolugdao necessaria, sendo util
intervir nas edificagdes no sentido de
incrementar também as suas condicbes de
desempenho.

Doutor em Engenharia Civil, com o tema
Reabilitacdo de Edificios, Lanzinha explica que a
informatizacdo dos sistemas evoluiu do simples
planejamento para a gestao global integrada,
através dos modelos Building Information
Modeling (BIM), mudando a visdo e a forma de
organizacao dos processos de promocao, projeto,
construcdo e gestdo das construcoes.

“Estes processos integrados permitem hoje:
incrementar o processo colaborativo entre os
diferentes  projetistas, minimizando erros;
melhorar a produtividade geral dos processos de
construcdo, reduzindo ineficiéncias; e gerir de
forma mais eficaz os prazos, os custos e a
qualidade, que assumem por vezes grande
complexidade”, ensina o professor.

3. A patologia nas construg¢oes

De acordo com Jodo Lanzinha, a existéncia
de patologias nas construcbes pode ser
justificada por diferentes razbes, por vezes
interligadas, tais como: erros de projeto,
deficiéncias na execucdo, utilizacdo indevida,
auséncia de manuten¢do, acdo de agentes
externos, entre outros aspectos. Ele ensina que
para a resolugdo das patologias se revestirem de
sucesso € necessario proceder ao registro
completo da situagdo existente.

3. Maior risco nas construgdes
habitacionais

As construgdes de carater habitacional, no
entender de Jodo Lanzinha, podem estar sujeitas
a maior risco, sobretudo se resultarem da
iniciativa de promogdao para comercializagdo e
ndo forem acompanhadas por processos de
certificagdo de qualidade e de ag¢des de
manutenc¢do periddica. Ele explica que muitas
vezes o0 proprietdrio comum desconhece as
exigéncias técnicas das constru¢cdes e ndo é
apoiado na avaliacdo e gestdo do bem por
técnicos especializados, optando por construcdes
de baixa qualidade e sujeitas a riscos.
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