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1. Introdugdo

O Hotel Braganca, que no passado hospedou
Di Cavalcanti e Noel Rosa, se prepara para uma
nova temporada de sucesso no Rio. Dentre os
prédios histéricos e tombados que fazem parte
das obras de reurbaniza¢do da Lapa, se destaca a
edificagdo do Braganga, que teve 75 quartos
ocupados quando inaugurado em 1906. Com
investimento estimado em RS 40 milhdes, o
futuro trés-estrelas tera 120 apartamentos.

Segundo o coordenador do projeto, Manuel
Fiaschi, da + Arquitetura, a obra serd concluida
em outubro. E, de acordo com a responsavel pelo
projeto de engenharia, Vanessa Pontes, 90% da
obra ja esta pronta. Apesar disso, a previsdo é
que o hotel seja aberto ao publico somente em
janeiro de 2016, e a bandeira que ird administra-
lo permanece em sigilo.

A regido da Lapa atraiu empresas de diversos
setores em funcdo dos incentivos fiscais e pelo
menos 16 prédios histdricos estdo sendo
reformados. Entre guindastes e andaimes, estdo

também os tapumes que demarcam o tracado do
futuro veiculo leve sobre trilhos (VLT), que tem
previsdo de comecar a circular a partir de 2016.

Figura 1 — Fachada principal do Hotel Braganga
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Fonte: Acervo Velatura (2015)

O Hotel Braganca ficou interditado por mas
condicdes desde 1996. Apesar disso, apenas em
janeiro de 2010 houve a desocupacao de cerca de
70 familias e restou uma divida de IPTU da ordem
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de RS 2,5 milhdes. O imdvel foi entdo leiloado
pela prefeitura.

O imodvel da Rua Visconde de Maranguape
n2 9, onde funcionou o antigo hotel, e a
edificagdo vizinha, na Rua Visconde de
Maranguape n2 13, sdo bens preservados pela Lei
do Corredor Cultural e foram restaurados para
abrigarem o novo Hotel Braganca. Esse trabalho
de restauragdo contou com o acompanhamento
de dorgdos responsaveis pelo patrimoénio, como o
IPHAN.

2. Obra de retrofit e restauro da Concrejato
e a + Arquitetura

Dentre os principais envolvidos neste grande
projeto estdo a + Arquitetura, responsavel pela
consultoria, aprovacdo, estudo preliminar e
projeto executivo, e a empresa Concrejato, que
estd executando a obra de retrofit e restauro do
célebre Hotel, que localizado na Lapa, bairro
boémio do Rio de Janeiro, promete fazer sucesso
novamente.

Figura 2 — Canteiro de Obras
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Fonte: Acervo Concremat (2015)

3. Apenas fachada de estilo eclético é
preservada

Logo no inicio das obras, foi constatada a
necessidade de demolir por completo o interior
da construgao, preservando-se apenas a fachada
de estilo eclético. O mesmo aconteceu com um
edificio ao lado, anexado ao projeto. J& um
terceiro prédio, nos fundos, foi posto abaixo para
dar lugar a um novo.

O imével de cinco pavimentos (com pé-
direito duplo) abrigara 14 unidades de luxo. Entre

as duas cupulas do telhado de madeira e
recobertas com folhas de zinco, havera terraco e
bar. Nos fundos do terreno sera construido um
anexo, de nove pavimentos, com 106 unidades,
que contard com uma decoracdo moderna e
equipamentos funcionais, além de um terrago.
Destaca-se, entdo, que esse edificio reformado
nao ficard mais alto do que o imdvel antigo e nem
ficara geminado. A ideia é fazer um jardim entre
os dois prédios, de modo que o anexo dialogue
com o prédio histdrico.

Figura 3 — Fachada antes do restauro

Fonte: Acervo Velatura (2015)
4. Vencendo empecilhos

Além da restauracdo da vistosa fachada, a
Unica parte que restava da estrutura original,
serdo recuperados a cobertura e os torredes, ao
mesmo tempo em que a edificacdo serd
inteiramente modernizada. A fachada ganhara
uma marca d’agua reproduzindo a frente do
antigo Grande Hotel Bragang¢a. Mas para que o
Hotel Braganga pudesse passar por essa
transformacdo, alguns empecilhos tiveram de ser
vencidos.
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5. Banheiros construidos fora do canteiro
de obra e encaixados em mdédulos

Devido ao espaco exiguo, foi preciso
encontrar solugBes eficientes para melhorar o
espaco sem perda de tempo ou eficiéncia. Dessa
forma, varios componentes foram icados por
guindaste, como a cupula no teto, e os banheiros
foram construidos fora do canteiro de obras e
encaixados em médulos ja prontos na edificagado,
evitando desperdicio de material e diminuindo o
tempo de construgao.

Figura 4 — Detalhe do momento de icamento, na
execugdo da obra

Fonte: Acervo Concrejato (2015)

Como o prazo também é curto, a Concrejato
sugeriu diversas solugdes para potencializar a
obra. A estrutura metalica foi recalculada,
tornando-a mais leve e reduzindo
significativamente o peso nas fundacdes. Houve a
substituicdo de estacas tipo raiz pelas do tipo
hélice, reduzindo em mais de 50% o numero de
estacas necessarias, além da substituicdo das
cisternas em concreto armado por cisternas de
fibra de vidro.
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