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A atualizacdo tecnoldgica das edificacbes, vem ganhando vulto em
funcdo das inovagdes que vem acontecendo, tais como: cabeamento
estruturado, sistemas de aterramento mais eficientes, aproveitamento de
dguas de chuva, energias sustentaveis, dentre outras. Os custos com
novas construcdes vém aumentando, e por consequéncia as dificuldades
de crédito de financiamento seguem a tendéncia mais conservadora pela
contrapartida ao investimento em reformas, que podem ficar mais
atrativos. Contudo, mesmo os imoéveis sendo novos, estes podem n&o ter
as facilidades tecnol6gicas atuais implantadas, dai surge a alternativa e
o0 desafio de se implantar sistemas que possam acomodar inovagdes em
prédios, com pouca ou nenhuma infraestrutura. Desse modo, o artigo
tem foco em um estudo de campo, com referéncias bibliogréficas, no
objetivo de reunir informacGes e dados que possam servir de base para
uma tomada de decisdo sobre as vantagens de como e onde se investir
em atualizacao tecnoldgica nas edificagdes existentes, em comparacéo a
oferta de uma nova construcao, que possuam as facilidades tecnol6gicas,
ja embarcadas.

Abstract

Technological upgrades in buildings have been gaining momentum due
to ongoing innovations such as structured cabling, more efficient
grounding systems, rainwater harvesting, sustainable energies, among
others. The costs of new constructions are increasing, and consequently,
financing credit difficulties follow a more conservative trend, making
investments in renovations more attractive. However, even new buildings
may not have current technological facilities implemented, thus arises
the alternative and challenge of implementing systems that can
accommodate innovations in buildings with little or no infrastructure.
Therefore, this article focuses on a field study, with bibliographic
references, aiming to gather information and data that can serve as a
basis for decision-making on the advantages of how and where to invest
in technological upgrades in existing buildings, compared to the offer of
new constructions that already have embedded technological facilities.
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1. Introdugéo

As construcdes, com o passar do tempo,
entram em estado de decrepitude tanto nas
suas partes estruturais e vedacdes como nas
de instalacBes elétricas e hidraulicas que ja
ndo mais atendem o carater funcional
adequado ao perfil dos usuarios face a
demanda atual por novos costumes e
facilidades ofertadas.

O mercado imobiliario possui uma
dindmica bem definida no que tange a visao
de gue imoveis novos possuem mais atrativos
técnicos do que imdveis usados ou antigos.
Certamente, constru¢des mais atuais possuem
a ideia que ja vem com as facilidades de
infraestrutura j& implantadas como, p.ex.:
Cabeamento estruturado, maior carga elétrica
disponivel, tomadas USB, Aproveitamento de
agua de chuva, Painéis Solares e
Fotovoltaicos etc, contudo, edificacbes mais
antigas possuem atributos arquitetonicos
diferenciados como pé direito mais alto,
escadas e corredores mais espacgosos,
problemas relacionados a recalques, pode-se,
dizer, inexistentes, comodos mais amplos e
arquitetura diferenciada.

Contudo nem sempre existem
atualizacbes flexiveis o suficiente dentro
dessas edificacbes que possam prever
tecnologias que surgem em um ritmo cada
vez mais acelerado. O conceito de
empreendimento para que possa obter uma
vantagem competitiva vai na direcdo da
inovacdo. Uma dessas inovacgdes Sdo 0s carros
elétricos que ja demandam instalacOes
apropriadas com pontos de forca para recarga
em algumas poucas vagas disponiveis em
edificacOes mais novas.

Segundo Torres e Lanzinha [1] os
edificios sdo parte integrante da heranca de
uma cidade. Embora vistos por muitos como
valiosos  ativos, estes também  s&o
consumidores de uma grande parte da energia
produzida, dos recursos naturais e sdo alvo de
grandes investimentos. Para além disso, 0s
edificios exigem um cuidado continuo ao
longo da vida garantindo a sua manutencdo, o
uso de novas tecnologias, a adaptacdo a novas
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exigéncias, mudancas de ocupagdo ou de
utilizacdo, entre outros.

A histéria dos avancos tecnoldgicos da
sociedade demonstra a busca por progresso e
pode ser dividida em, pelo menos, 5 partes
conforme a figura 1 abaixo:

Figura 1 — Exemplo de figura

Tecnologia primitiva ou | 25 MILHGEs | FRE HISTORIA

de subsisténcia DE ANOS

Tecnologia artesanal ou TO00AC.
8.750 ANOS
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. ] 300 ANOS

ou industrial

Tecnologia de automagio 1850
40 ANOS

ou de ponta

Tecnologia ética ou de FUTURAS

sustentabilidade GERAGOES

Fonte: Adaptado de Hayne e Wyse [2]

E percebido que o tempo de duragéo
entre as revolugdes tecnoldgicas diminuem ao
longo da historia, portanto, as disciplinas
disponiveis na sociedade: engenharia,
arquitetura, medicina etc. tem que estar
preparadas para absorver aquelas que melhor
se adaptem a cada uma.

Assim, ndo hd um processo construtivo
sustentavel do ponto de vista econémico que
possa prolongar a vida util de um prédio, ou
seja, a sua usabilidade, por mais tempo que 0s
de outrora. A estimativa de vida util de uma
edificagdo ainda é de 50 anos, findo os quais,
ja deveria passar por um processo de retrofit.

A tabela 1, extraida da NBR 15575-1 [3]
indica os prazos de vida util de projeto
minimos:

Tabela 1: Vida Gtil de projeto
Vida Util de Projeto (anos)

Siztema

Estrutura =30

Pisos internos =13

Vedagio vertical externa =40
Vedagdo vertical interna =2

Cobertura =20

Hidrossanitario =20

Fonte: autor
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Na visdo de Santos [4] o termo retrofit
tem sentido de atualizacdo tecnoldgica com
manutencdo de algumas caracteristicas
estéticas, porém revitalizadas, como, por
exemplo, ndo so pintar e revitalizar a fachada,
mas atualizar todas as instalacfes hidraulicas,
elétricas e acabamentos para um padrdo
estético e de desempenho atual.

Mais abrangente, porém, seria a
modernizacdo a modernizacdo e atualizacao
de edificacoes, visando torna-las

contemporaneas, valorizando os edificios
antigos, prolongando sua vida Util, seu
conforto e funcionalidade através da

incorporagdo de avancos tecnoldgicos e da
utilizacdo de materiais de Ultima geracao [5].

O processo de envelhecimento de uma
edificacdo compromete a sua usabilidade
tornando-o ndo atrativo comercialmente.
Essas construgdes, assim como outras de
mesma idade em uma determinada regiédo
formam uma massa de baixa atratividade no
entorno. Isto influencia no modo de como o
poder publico destina recursos naquela regiao
pois a demanda por redes de esgoto, aguas
pluviais, energia elétrica e agua potavel
acabam ficando sem investimentos na sua
atualizacdo porque algumas camadas da
populacdo acabam migrando para outras areas
da cidade em busca de melhor qualidade de
vida em prédios mais novos com opcdes de
locomocdo mais &geis e cm facilidades
tecnoldgicas ja embarcadas. Regides inteiras,
como o Centro da Cidade, comecam entdo um
processo de estagnacdo devido a imdveis que
sofrem com a desvalorizacdo devido ao
grande de nimero de ofertas.

2. Processo de Avaliacao da
Edificacéo

Uma edificacdo, ao ser alvo para um
processo de retrofit passa por algumas etapas
de avaliacdo que consiste em um diagnostico
de sua estrutura e das funcionalidades
existentes, tais como: analise de
documentacbes (plantas), inspecdo visual e
técnica dos seus sistemas, entrevistas com
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moradores, consultas a
construtivas da area.

legislacOes

Isso conduz a um relatério com o
resultado desta analise de modo a estabelecer
a possibilidade ou ndo da instalagdo de um
processo de retrofit ou que sistemas de
retrofit sdo possiveis serem executados. Cabe
aqui uma nota: Um retrofit tem por premissa,
na maioria das definicbes, de preservar o
status quo arquitetbnico existente, contudo,
prédios antigos (>50anos) ndo necessitam
deste cuidado. O técnico tem que ter em
mente é a harmonia entre 0s novos sistemas
prediais implantados e a arquitetura existente
pois isto influencia, e muito, no valor total
agregado a edificacao.

2.1 Vantagens e Desvantagens do
retrofit

As principais vantagens do retrofit sdo o
aumento da vida util da construgdo, a
possibilidade de modificar o seu uso,
readequacdo tanto de prédios novos a um
novo conceito, quanto de prédios antigos com
modificacdo para uma imagem mais moderna
ou somente resgatar sua funcionalidade
deixando ainda evidente seu status quo
historico.

Como vantagens técnicas estdo a
possibilidade, ap6s uma analise diagndstica
adequada, de inserir uma ou mais tecnologias
inovadoras, que promovem conforto e
funcionalidade para o usuario e insere na
edificacdo os parametros de sustentabilidade e
atualizacdo, além de reduzir os custos de sua
operacao usual.

Para Grosso [6], 0 mercado de retrofit €
um setor em potencial para investimentos
tecnologicos, cientificos e financeiros tendo
em vista o crescimento do ndmero de
imoveis. Face a demanda dessas novas
tecnologias é que se oferta 0 processo para se
submeterem a reabilitagéo.

A valorizacdo do imdvel também é um
diferencial do retrofit, ainda assim €
controverso que esse fator possa promover a
sua reinser¢do nos centros urbanos e ter um
efeito propagador dessa valorizacdo a
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vizinhanca, atraindo mais investimentos para
o local.

As desvantagens quando se trata de
investimentos se da por conta de obstaculos
nos aspectos técnicos, principalmente em
edificacbes muito antigas e abandonadas, o
processo de retrofit pode se tornar muito
oneroso ao ponto de inviabilizar a obra. As
edificacbes podem n&o possuir elementos
estruturais suficientemente adequados para a
a passagem de tubulagbes novas. Por isso,
muitas vezes o0 investimento em uma
construcdo nova pode se tornar mais
vantajoso, principalmente em casos em que
héa terrenos disponiveis.

Outro empecilno que pode deixar o
retrofit em desvantagem €é a auséncia de
legislacdo e normas técnicas especificas, o
que torna a aprovacdo de projetos
complicada, além de inviabilizar algumas das
propostas mais eficientes do processo, como
reaproveitamento de componentes existentes
na edificacdo.

Outra desvantagem sdo as grandes
construtoras ainda ndo possuirem interesse
nesse tipo de obra o que engessa um pouco o
mercado no que diz respeito a qualificagéo de
méo de obra.

Diante de tantas possibilidades de analise
e inimeros aspectos a serem avaliados, esse
processo pode ser ferramenta de muitas
discussGes. Suas mudltiplas condicionantes
podem convencer que uma inicial
desvantagem com relagdo a um custo maior
do retrofit em relacdo a uma nova construcéo,
se torne vantajosa, ap06s uma analise do
retorno financeiro ou sobre o uso tradicional
regido metropolitana.

3. Desempenho das Edificagdes

Segundo Possan e Demoliner,[7] o
desempenho pode ser definido como o
comportamento em uso. No caso de uma
edificacdo pode ser entendido como as
condicdes minimas de habitabilidade (como
conforto térmico e acustico, higiene,
seguranca, entre outras) necessarias para que
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um ou mais individuos possam utilizar a
edificacdo durante um periodo.

Segundo a NBR 15575-1 [3] € comum
estabelecer o desempenho por meio da
definicdo de requisitos (qualitativos), critérios
(quantitativos ou premissas) e meétodos de
avaliagéo.

A tabela 2 estabelece uma comparacéo de

requisitos NBR 15575-1 [3] e ISO 6241 [8]

Tabela 2: Critérios de Desempenho

1SO 6241 (1984)

NER 15575-1 (2013)

Estabilidade estrutural e resisténcia a
cargas estéticas, dinamicas e ciclicas

Desempenho estrutural

Resisténcia ao fogo

Seguranca contra incéndio

Resisténcia a utilizacio

Seguranca no uso e na operacdo

Estanqueidade

Estanqueidade

| _Conforto higrotermico
Conforto acustico

Desempenho térmico
Desempenhe acustico

| Conforto visual
Durabilidade

Desempenhe luminico
Durabilidade e manutenabilidade

Higiene

Saude. higiene e qualidade do ar

Conforto tatil

Funcionalidade e acessibilidade

Conforto antropomeétrico

Conforto tatil e antropedinamico

Qualidade do ar

Adequacdo ambiental

Custos

Fonte: NBR 15575-1[3] e 1SO 6241[8]

4. Durabilidade

Durabilidade é a capacidade de uma
estrutura ou de seus componentes de
satisfazer, com dada manutencdo planejada,
0s requisitos de desempenho do projeto, por
um periodo especifico sob influéncia das
acOes ambientais, ou como resultado do
processo de envelhecimento natural - 1SO
13823 [9]

Segundo a NBR 15575-1 [3], a
durabilidade é uma exigéncia econdémica, por
estar diretamente relacionada com o custo do
imovel, e pode ser definida como a
capacidade de desempenho funcional da
estrutura durante sua vida util, pré-
estabelecida em projeto, sob condicbes
especificas.

5. Vida Util (VU)

A vida atil de uma edificacdo pode ser
expressa como uma expectativa de duracdo de
uma estrutura e de suas partes componentes
ou complementares. Por certo, dentro de um
prédio composto por elementos diversos e
seus subsistemas tém vidas Uteis diferentes
devido a demanda de cada um deles ser de
forma diferenciada. De forma mais simples a
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NBR 15575 [3] define vida util como “uma
medida temporal da durabilidade de um
edificio ou de suas partes”.

Enfim, a vida uatil é o periodo
compreendido entre o inicio de operacdo e
uso de uma edificacdo até o momento em que
0 seu desempenho deixa de atender,
satisfatoriamente, as exigéncias do usuario,
sendo  diretamente influenciada  pelas
atividades de manutencdo e reparo e pelo
ambiente de exposi¢do. Fica implicito que
alguns sistemas podem vir a se tornar
obsoletos face a demanda por novas
tecnologias. Na figura 3 se verifica a
influéncia das acbes de manutencdo em uma
edificacdo, as quais sd0 necessarias para
garantir ou prolongar a vida atil de projeto
(VUP).

A Norma Brasileira de desempenho
chama atencdo para o fato de que “é
necessario salientar a importancia da
realizacdo integral das acdes de manutencao
pelo usuério”, destacando que se este nado
realizar a manutencdo indicada corre-se o

risco de a VUP ndo ser atingida.

A figura 2 demonstra o desempenho da
edificacdo com manutencdo e o desempenho
sem 0 processo de manutencao.

Questdes de desempenho e qualidade
sdo, cada vez mais, exigidas na fase de
contratacdo, projeto e construcdo, e que
planejamentos de  manutencdo  sejam
considerados em algum momento do ciclo de
vida das habitagdes.

Figura 2 — Desempenho com e sem manutencdo.
A
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Fonte: NBR 15.575 [3]
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6. Fase do Pré-diagndstico dos
Sistemas EXxistentes

Esta fase € o inicio das inspe¢des prediais
que podem ser feitas de modo visual com o
cuidado de se obter o maximo de informacgoes
possiveis. Nessas informagcbes deverdo
constar 0 estado em que cada sistema se
encontra em termos de usabilidade e validade,
como é o caso dos extintores de incéndio,
data das ultimas manuten¢bes como bombas
de recalque, bombas de incéndio, elevadores,
sistemas elétricos e hidraulicos.

Esta fase de inspecdo visual deverd
assinalar os elementos estruturais existentes,
com o0 auxilio de plantas do prédio, caso
existam, e que poderdo ser usados para
atender a demanda do edificio ja planejada
anteriormente.

A figura 3, exemplifica o fluxograma
padrdo de um processo de pre-diagnostico.

Se percebe que um processo de retrofit
pode ser considerado inviavel caso as
premissas de seguranca e estabilidade da
construcdo ndo forem julgadas adequadas a
poder suportar essas intervengfes. Essa
avaliacdo é executada logo na fase de pré-
diagnéstico e pode ensejar  outras
providéncias como a interdi¢cdo do imdével ou
parte dele pelo poder puablico caso se
comprove o grau de risco alto de colapso.

Figura 3 — Fluxograma de Pré-Diagndstico

|

!
Sm

Fonte: Hayne e Wyse [2]

RETROFIT INVIAVEL

Esta primeira abordagem ira gerar um
anteprojeto.  Segundo  Preiser [10] o
anteprojeto se baseia em um programa que
considera 0s  objetivos iniciais  dos
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proprietarios, as possibilidades de execucgéo e
a qualidade, a partir de informacfes obtidas
em um primeiro diagnostico de carater
superficial.

7. Diagnostico dos Sistemas
Existentes

Nesta etapa do trabalho o vistoriador
ingressa, entdo, com praticas mais robustas de
anadlise dos sistemas, ou seja, com
equipamentos adequados para leituras e
afericbes dos sistemas, tais como: Alicates
amperimetros, medidores de fluxos, trenas
etc.

Na parte de instalagdes elétricas a vistoria
consiste em uma inspecdo de apartamentos
tipos e levantamento da carga instalada de
cada um. O condominio também passara por
essa inspecdo com 0 mesmo objetivo. A
empresa entdo ird elaborar um projeto que
serad submetido a concessionaria local para
que ela autorize o0 processo.

Os custos com esse processo ja deverdo
ser de conhecimento da administracdo do
conddbmino que devera recolher este valor
junto aos condéminos.

Os outros sistemas deverdo passar pelos
mesmos processos com o objetivo de
atualiza-los a luz das novas diretrizes, quais
sejam o0s sistemas de combate a incéndio,
bombas de recalque, drenagem de aguas de
chuva, entre outros.

Segundo Souto [11], para avaliar o estado
da edificacdo, foi desenvolvido dois
fluxogramas (Figuras 3 e 4) que sugerem
como conduzir um pré-diagnostico e um
diagnostico.
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Figura 4 — Fluxograma de um diagnéstico da
metodologia de avaliacdo de um retrofit
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Fonte: Adaptado de Barrientos e Qualharini, [5]

Leitdlo e Almeida [12] afirmam a
importancia da metodologia estar alicercada
em técnicas de inspecdo e diagndsticos ja
validados, realizando assim uma importante
base de informacg6es para métodos de apoio a
decisdo nas diretrizes que orientam a
reabilitacdo de edificacbes, defendendo
também que é fundamental que técnicos da
area de reabilitacdo apresentem seus
pareceres técnicos.

8. Gestdo de Custos e Prazos em
Obra de Retrofit

8.1 Gestdo de Custos em Obras de
Retrofit

Segundo dados do SINAPI (Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgdo Civil) mostram que, do fim de
2016 para o fim de 2021, ou seja, nos ultimos
cinco anos o valor médio do metro quadrado
de uma construcdo subiu 47,43%, indo de R$
1.027,30 para R$ 1.514,52. Os valores
consideram as despesas com méo de obra e
material sem contar gastos com terrenos,
projetos e licencgas, entre outros.

A editora PINI, disponibiliza uma Tabela
de Custos de Manutencdo e Reformas onde
procura organizar os custos dos servigos de
reformas, reparos, manutencao, e ampliacfes
de prédios. Fica patente que existe uma
produtividade bem menor em obras de retrofit
guando comparadas a obras novas o0 que
ocasiona custos maiores. Logo quando se
iniciam 0s servigos se tem uma grande
geracdo e residuos que tem grande impacto na
produtividade. Os servicos concomitantes
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acabam por terem perdas de tempo no
cronograma face aos servigcos constantes com
retiradas de entulho do canteiro de obra

Em obras de retrofit, 0 que atrai mais a
atencdo de construtores € que a edificacdo ja
existe e muitas delas possuem estrutura e
espaco suficiente para as obras de atualizag&o.
O que importa para 0 usuario Sdo 0S custos
envolvidos nesse processo.

A viabilidade financeira de um
empreendimento na construgdo civil €
definida pelos custos envolvidos na sua
producdo, mesmo que de forma estimada,
pois esse custo &€ o fator limitante da sua
criagdo e implementagéo Jesus [13]

Uma  caracteristica do  mercado
imobiliario é no seu valor por metro quadrado
que é definido por fatores como: Localizagéo,
estado de conservacdo e idade do imovel e
tipologia. Mesmo um apartamento sendo
reformado com materiais de 12 qualidade e ja
com facilidades de instalacdes ja atualizadas,
ndo influenciard no seu valor final devido ao
proprio prédio estar localizado dentro de uma
zona urbana de baixa de valorizagéo.

Na figura 5, a importancia do estudo de
viabilidade na  concep¢do de um
empreendimento. Se nota que, quanto menor
é a eficiéncia de um estudo de viabilidade,
maior sera 0 seu prejuizo. Significando mais
tempo de construgdo e maior gasto durante a
construcao.

Figura 5 — Influéncia do estudo de viabilidade com
possibilidade de reduzir os custos com retrofit.
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Fonte: Vale [20]
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Segundo Carvalho [14] a grande
diferenca de uma obra tradicional para uma
obra de retrofit € o modo de trabalho.

Segundo Paulo Maccaferri, diretor da
Adept Engenharia, as condi¢Oes de trabalho
se apresentam como sendo a grande
dificuldade, pois muitas vezes esse servico é
realizado em edificagdes em funcionamento
ou em locais com espacos limitados,
conforme a Tabela 3 abaixo. [15]

Tabela 3 - Procedimentos adotados para atividades em

obras de construgdo tradicional e de retrofit

SERVICO

TRADICIONAL

RETROFIT

Canteiro de Obras

Montado antes do inicio da

obra

Limitado de acordo com o

espaco disponivel

Fechamentos

Alvenaria ou painéis pré_

fabricados

Alvenaria ou painéis pré_

fabricados

Impermeabilizagio

Necessario para assegurar a

Vida (Gtil da edificacio

Somente onde necessario

como reparo ou adicional

Instalagbes Prediais

InstalagBes Elétricas e

Hidraulicas completas

Meodernizagic para se
adaptar as exigéncias dos

usudrios

Fachada

Varia como padrio de

acabamento

Podem substituir os

existentes

Tempo Médio de Obra

Longo

Prazo mais longo que a

tradicional

Mo de obra

Qualidade varia com o

estagio da obra

Maior especializagio ao

longo de toda a obra

Fonte: Nakamura, adaptado pelo autor

A definicdo de um valor por metro
quadrado de uma obra de retrofit ira depender
da andlise do conjunto de intervencdes
necessarias propostas para a edificacdo. N&o
sendo possivel se fazer uma correlagédo
simples iremos definir um valor dos custos
envolvidos através de um trabalho
desenvolvido pelo engenheiro civil Chistiano
Romanholo que analisou os custos envolvidos
em cinco edificagdes no estado de Sao Paulo,
entre prédios residenciais e comerciais e
chegou a conclusdo de que os custos podem
ser na ordem de até 50% menor que 0 de uma
construcdo nova, e conclui que tomando por
base 0s custos envolvidos apenas na
producdo, a obra de reabilitacdo tende a ser
financeiramente mais vantajosa.

De acordo com Moraes e Quelhas [16],
ha sete etapas para serem realizadas na fase
de planejamento, antecedendo a execucdo de
um Retrofit:
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1. Analise mercadologica e financeira,
incluindo valores, estudo vocacional e
viabilidade comercial;

2. Definicdo do conceito do projeto, o que
envolve analise das possibilidades de
expansdo de area;

3. Legislacéo - plano juridico;

4. Critérios de
materiais e sistemas;

reaproveitamento  de

5. Diagnostico - etapa que considera
elementos como a historia da edificacdo;
estudo de arquitetura e eficiéncia da laje;
andlise das condicbes de sistemas e
equipamentos;

6. Propostas de implementagéo, incluindo
varios cenarios, entre eles, da arquitetura,
eletricidade, dados, voz, elevador e fachada.
(O cronograma de implantacdo e a andlise
financeira correm paralelos a todas essas
analises);

7. Comercializagéo

8.2 Gestdo de Prazos em Obras de
Retrofit

Dentre diversos conteddos existentes
Cujo assunto seja 0 gerenciamento de
projetos, pode-se destacar o PMI que,
segundo Almeida [17], suas diretrizes
abordadas ja eram utilizadas por diversos
profissionais de maneira ndo ortodoxa e,
muitas das vezes, de maneira ndo consciente e
estruturada. O documento, mais conhecido
como PMBOK (Project Management Body of
Knowledge) vem sendo divulgado pelo PMI
desde 1987. O conteudo do PMBOK abrange
diversas areas de conhecimento em
gerenciamento de projetos e apresenta as
habilidades, ferramentas e técnicas que
aumentam a chance de sucesso de um projeto,
para cada processo em questao.

Os prazos também séo influenciados pela
ma qualificacdo da mao de obra existente no
mercado e pelas proprias empresas que ainda
ndo fazem uso das tecnologias disponiveis
para gerenciamento de obras de retrofit; ainda
os grandes players da construcdo civil nédo
terem ainda interesse o suficiente neste tipo
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de obra pois esta atrelada a dificuldades de
analise fisica e documental de
empreendimentos com  idades  muito
avancadas; ndo sé isso, as obras tém que ser
executadas com o prédio habitado.

Mehta e Monteiro [18] citam que em
paises industrialmente desenvolvidos estima-
se que 40% do total de recursos da industria
de construcdo é destinado a intervencdes de
estruturas ja existentes e menos de 60% em
novas instalagdes.

9. Analise de Viabilidade Financeira
em Obras de Retrofit

Pesquisa feita no trabalho desenvolvido
por Westphal et Lamberts [19] sugere,
segundo os céalculos realizados levando-se em
conta o retorno do investimento realizado nas
obras de retrofit, fica em um intervalo de 52 a
53 meses apos a implantacdo, ou seja em 4,4
anos.

Ainda, segundo estes autores, um estudo
de viabilidade econbmica de uma alternativa
de retrofit, deve-se ter o cuidado de
considerar como investimento apenas 0S
dispéndios com reformas ou instalacbes de
equipamentos com a fungdo especifica de
melhorar a eficiéncia energética do sistema. E
comum que prédios que necessitem de uma
atualizacdo tecnologica de seu sistema
elétrico também requeiram reforma ou
conserto de alguns equipamentos.

10. Consideracdes Finais

A analise técnico financeira de uma
edificacdo que se propOe a passar por um
processo de retrofit tera de contar com
empresas capacitadas o suficiente para o
correto direcionamento das etapas
necessarias, principalmente, no que se
referéncia a custo final do empreendimento.

Fica evidente que as empresas deverdo
possuir maior interagdo com plataformas mais
adequadas ao processo de obras de retrofit
bem como receberem incentivo para melhor
qualificar a méo de obra disponivel.
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As partes interessadas deverdo ter, de
forma clara, se as obras propostas (aumento
de carga eletrica, troca de tubulagdes de ferro
fundido (“barbard”), inclusdo de painéis
solares e fotovoltaicos, entre outros) trardo a
valorizagdo esperada dentro do mercado
imobiliario naquela regido.

Para artigos futuros sugerimos a pesquisa
comparativa de valorizacdo imobiliaria ao
longo de um determinado periodo de uma
regido (bairro) da Cidade do Rio de Janeiro
que tiveram edificacbes que passaram por
processos de retrofit ou tiveram obras novas
sendo construidas que vieram a impactar nos
valores praticados regularmente.
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