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A crescente iniciativa de disseminacéo do sistema BIM no Brasil vem
contribuindo em varios aspectos para a dinamizacdo do setor da
construgdo civil. Tal tecnologia intui um processo produtivo mais
sustentavel, pensado desde a elaboracdo do projeto arquitetonico a
manuten¢do da edificacdo. Dentro desse contexto tecnoldgico que se
apresenta, ha que se atentar para a importancia de adaptacdo de
edificaches existentes & conceitos ecoeficientes possiveis de
potencializacao em virtude de analise ambiental realizada por meio de
tecnologia BIM. Dessa forma, este trabalho tem como objetivo
contribuir com a ampliagdo do olhar sobre a colaboracéo do BIM na
etapa de certificacio LEED O+M, direcionada a operacdo e
manutencdo da edificacdo, relacionada diretamente ao campo de
atuacdo da gestdo de facilidades que possui capacidade administrativa
e coordenativa de informagbes transformadas em documentos pelo
BIM através de avaliacdo ambiental no processo certificatorio, na
busca pela ampliagéo e assimilacédo ao contexto nacional, demonstrado
por meio de verificacdo qualitativa de referenciais bibliograficos a
importancia da integracéo da gestdo de facilidades com o BIM para o
sucesso da certificagdo LEED O+M, que retorna a edificagdo a
garantia de adequacéo de sustentabilidade operacional da mesma.

1. Introducéo

preocupado com O processo construtivo,
desde seu planejamento a operagdo e

Em meio a crescente atencdo com as
questdes ambientais, devido a possibilidade
de escassez de recursos naturais e o papel da
construgdo civil no tocante a sua importancia
na economia, dentro de um cenario que se
apresenta também como um agente potencial
poluente e consumidor de recursos naturais,
emerge um mercado imobiliario mais

manutencdo da edificagdo, envolvendo todo
seu ciclo de vida.

Esses anseios encontram tonificacdo com
aplicacdo da metodologia BIM (Building
Information Model), que pode ser traduzido
como modelagem da informagcdo da
construgéo e consiste na representacdo digital
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de um modelo tridimensional que suscita
examinar a construgdo como um todo e
analisar o0s elementos que a integra,
permeando iniciativas que possibilitem uma
reducdo de custos, uma execucao de melhor
qualidade e com funcdo prolongada de vida
da edificacdo correlacionada ao menor
impacto ambiental possivel.

Nesse aspecto de sustentabilidade, as
certificagcbes ambientais encontram campo de
propagacdo, pois funcionam como selo de
qualidade sustentdvel e asseguram que a
construcdo siga atendendo os preceitos de
eficiéncia  ecologica. No  cenéario de
certificacbes de qualidade ambientais, tanto
nacional como internacional, se destaca a
certificacdo LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design).

Apesar desse destaque no pais, essa
certificagdo originaria dos Estados Unidos,
ndo estd adaptada ao contexto normativo
brasileiro, o que limita sua atuacéo frente ao
seu potencial de alcance em virtude de
emissdo de certificagdes, por exemplo, pelo
fato dos paises serem regidos por normas
distintas, o que em alguns casos podem
comprometer a comprovacgdo de seu grau de
eficiéncia sustentavel.

De acordo com essa perspectiva, este
trabalho pretende dar énfase ao espago urbano
consolidado através do olhar pelas edificacdes
existentes, que foram estabelecidas sem
parametros ambientais e de ecoeficiéncia, mas
que representam a maioria das construgdes
nas cidades, desempenham papel de alto
consumo de energia e de geragdo de residuos,
e podem ser readequadas, passando a operar
de modo mais sustentavel.

Para analisar essa ideia, serd utilizada a
LEED O+M, uma variagdo da certificacdo
LEED que ¢ destinada a operacdo e
manutencdo das edificacbes existentes por
meio de um processo de gestdo de facilidades,
que visa despontar um olhar sobre as
possiveis contribuicdes do sistema BIM no
processo de certificacdo, ao que tange nao sé
a andlise ambiental de potencialidade da
construcdo em relagdo ao seu contexto, mas
também para que essa metodologia possibilite
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a geracdo de documentos que diminuam a
auséncia de identidade que pode limitar essa
iniciativa.

Dentro do campo de atuacdo de operagao
e manutencdo de edificacdes, esta o setor de
gestdo de facilidades com capacidade de
administrar as informacbGes geradas pela
metodologia BIM acerca das condicionantes
que envolvem a edificacdo em diferentes
aspectos.

Sendo assim, a metodologia aplicada a
este trabalho busca uma avaliagdo qualitativa
de revisao bibliogréafica e referenciais sobre o
assunto em questdo, com intuito de ampliar a
visibilidade sobre o tema tratado.

2. Osistema BIM

A metodologia BIM é uma tecnologia
integradora de multiplas e diferentes
composigdes que envolvem a construgéo,
como sistema estrutural e eficiéncia
energética, por exemplo, sendo pensada de
forma integral através da elaboracdo de um
modelo digital tridimensional: desde seu
processo de planejamento projetual, passando
pela operacdo, manutengdo até o momento de
reciclagem da edificacdo, compreendendo
todo o ciclo de vida da mesma. [7]

Dessa forma, o sistema proporciona
grande variedade de vantagens tanto para
construtores como para usuarios, através da
possibilidade de trabalho integralizado de
multidisciplinaridade em um mesmo arquivo
interligando informagfes quantitativas e
qualitativas, colaborando para medidas mais
assertivas em relacdo as decisdes tomadas em
projeto. [7]

O que permite essa troca e assimilagao de
diferentes  informagdes € o modo
interoperavel dos sistemas que utilizam o
BIM, pois 0s mesmos trabalham de forma
aberta em prética de associacdo, apesar de sua
heterogeneidade.[7]

Esse arquivo de formato aberto é
intitulado IFC (Industry Foudation Classes),
sendo o que viabiliza o compartilhamento de
informacdes entre softwares de diferentes
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fabricantes, potencializando as ferramentas de
trabalho e colaborando para a disseminagéo
da tecnologia. [7]

E possivel entender a variedade de
informacbes que o BIM  consegue
correlacionar através de suas divisGes
dimensionais iniciadas pela 3D que consiste
na projecdo virtual tridimensional da
edificacdo, propiciando avaliar e conciliar
possiveis convergéncias de elementos da
construcao. [4]

Na projecdo 4D as atividades integradas
aos elementos do projeto sdo relacionadas ao
tempo, aumentando a precisdo quanto ao
controle da etapa executiva, ja a 5D é relativa
ao fator de controle de custo, enquanto a 6D
permite avaliar o desempenho sustentavel. A
7D refere-se ao processo de operacdo e
manutencdo da construcdo, envolvendo todo
seu ciclo de vida, ocasionando em uma gestéo
mais eficiente.[4]

Em virtude do potencial dessa ferramenta
para o setor da construcao civil, o uso do BIM
tem sido gradativamente estimulado e essa
iniciativa tende a ser favorecida no Brasil com
a publicacdo do Decreto N° 9.983, de 22 de
agosto de 2019 que institui a disseminacédo da
metodologia no pais e consequentemente visa
colaborar para ampliacio de métodos
construtivos mais sustentaveis. [10]

2.1. BIM como ferramenta
sustentabilidade

A construcdo civil desponta como grande
setor de geracdo de residuos, contribuindo
consideravelmente com o0 processo de
degradacdo ambiental nos meios urbanos. Tal
situacdo tem estimulado a reversdo desse
quadro com adogdo de iniciativas mais
sustentaveis. [7]

Assim, o sistema BIM se apresenta como
importante instrumento projetual para auxiliar
na utilizacdo de materiais de forma racional,
implantacdo de técnicas mais eficientes e
menos degradantes ao meio ambiente, com
reaproveitamento de recursos e a diminuicéo
de emissdo de residuos, além de maneiras
mais eficientes de controle e manutencéo de
uma edificacdo, postergando a vida atil desta
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e otimizando a operacionalidade da mesma.
[7]

A dindmica dessa tecnologia atende uma
escala crescente mercadologica de
consumidores e proprietarios que estdo mais
preocupados com os fatores de ecoeficiéncia
que podem compor uma construgdo. Nesse
quesito, os modelos digitais elaborados por
softwares que utilizam o BIM apresentam
maior capacidade de analise ambiental em
detrimento dos projetos elaborados em 2D.
[3]

O investimento em sistemas prediais que

poupam energia, como um isolamento

térmico aprimorado reduz o consumo de
energia em 10% [...] (p. 104) [3].

Estudos como este podem ser realizados
mediante avaliacdo energética, por exemplo,
que consiga gerar respostas, de acordo com a
especificidade do projeto, sobre o tipo de
medida técnica mais adequada, assim como o
material a ser aplicado que proporcione maior
economia de energia. [3]

E importante ressaltar que esse tipo de
avalicdo ndo € valido apenas para novas
construcbes, mas também para construcdes
existentes que podem vir a se tornar
sustentaveis, apesar de algumas limitacdes,
como a estrutural, por exemplo. A
metodologia BIM se torna uma alternativa
imprescindivel nesse processo avaliativo,
dentro da complexidade de parametros pré-
existentes da edificagéo.

3. Certificagdes ambientais para
edificacoes

As avaliacbes ambientais despontam
como reconheciemento de construgOes
sustentaveis no fim da década de 80, com a
solidificacdo de critérios conjecturais em que
além de funcionar como selo de garantia e
qualidade, estimula a evolugdo de processos
construtivos em relacdo aos cuidados com o
meio ambiente. As medidas adotadas
permitem também maior qualidade de vida
para 0 usuario e reducdo de custos na
operacdo da edificacéo. [2]

Revista Boletim do Gerenciamento n2 14 (2020)



Dessa maneira, a certificacdo ambiental
viabiliza a administracdo dos impactos da
edificacio sobre 0 meio ambiente,
estimulando a continua  manutencdo
sustentavel, onde a certificagdo como um todo
deve ser considerada e as caracteristicas locais
que compdem o contexto ao qual a construcao
esta inserida. [5]

Contudo, algumas certificacOes
internacionais operam no Brasil, por exemplo,
como é o caso da LEED (a certificacdo mais
utilizada nos pais), mesmo que oriunda dos
Estados Unidos e com isso embasada em
aspectos culturais distintos, contudo a
utilizacdo dessa certificacdo por brasileiros se
dad em grande escala, por isso sera tratada
neste trabalho. [5]

A avalicdo da certificacdo acontece por
meio de verificacdo atraveés de uma listagem
de objecdes que sdo pontuadas conforme o
nivel de cumprimento, gerando uma
pontuacdo final que estabelece o grau de
certificacdo. Além disso, diferentes tipos de
certificacbes podem ser aplicadas conforme a
categoria da construcao. [2]

3.1. Certificagdo LEED O+M

Uma ramificacdo da certificacdo LEED, a
LEED O+M é direcionada ao processo de
operacdo e manutencdo e destinada a
certificacdo de edificagbes existentes com
intuito de reduzir os impactos ambientais
negativos e aumentar a eficicia operacional,
sendo uma certificacdo baseada na diminuicao
do consumo. [1]

As edificagOes certificadas com LEED
O+M conseguiram alcangar uma diminuigéo:
de 40% no consumo de agua, 65% na
producdo de residuo, 35% nas emissdes de
carbono e em 30% no gasto de energia. Tais
dados demonstram a efetivacdo de resultados
positivos, ainda que limitados pela auséncia
de referéncias locais. [1]
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Tabela 1 — Lista de verificagdo do projeto para
certificacdo LEED O+M — versdo v.4

Item Pontya_géo
maxima
Localizacéo e transporte 15
Terrenos sustentaveis 10
Eficiéncia hidrica 12
Energia e atmosfera 38
Materiais e recursos 8
Qualidade do ambiente interno 17
Inovagdo 6
Perioridade regional 4
Pontuacéo total possivel —110

Fonte: USGBC, adaptado pelo autor.

Os itens apresentados na tabela 1 séo
conjuntos compostos por sub-itens, somando-
se um total de cinquenta e dois requisitos, dos
quais dose ndo apresentam valor de pontuacéao
pois sdo considerados quesitos obrigatorios,
sendo estes 0s seguintes [7]:

e Politica de gestdo do terreno
e Reducdo do uso de agua do interior
e Medicdo de agua do edificio

e Melhores praticas de gestdo de eficiéncia
energeética

e Desempenho minimo de energia
e Medig&o de energia do edificio

e Gerenciamento fundamental de gases
refrigerantes

e Politicas de compras e residuos

e Politica de manutencdo e reforma das
instalacoes

e Desempenho minimo de qualidade do ar
interior

e Controle ambinetal da fumaga de tabaco

e Politica de limpeza verde
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Dos itens estipulados como obrigatorios
no check list da etapa avaliativa de
certificacdo, seguem 0s objetivos de politica
de gestdo do terreno com a finalidade de
diminuir a poluicdo e a exploracdo de
terrenos para uso de automoveis, redugdo do
consumo de agua no interior da edificacdo, a
medicdo de &gua para poder executar
rastreamento do consumo e  gerar
possibilidades de economia. O aprimoramento
de praticas de eficiéncia energétcia tem como
intengdo a manuentcdo de informacoes, assim
como é importante para o alcance de medidas
operacionais eficientes. [7]

No método de desempenho de energia a
meta é a diminuicdo do consumo excessivo de
energia para reducdo dos impactos negativos
em meio ambiente e economia, somando a
isso a medicdo do consumo de energia para
obtencdo de informacdes de rastreamento e
consequentemente a viabilizacdo de medidas
economicas. [7]

O quesito de gerencimanento de gases
refrigerantes visa o perecimento do 0zonio na
camada estratosférica, enquanto as atividades
de compras e geracdo de residuos, devem
optar por materiais que em sua composicao
gerem menor dano ambiental, asssim como a
realizacdo de descarte de forma adequada,
politica que se reaplica no quesito de
manutencdo e reforma. [7]

O zelo pela manutencdo da qualidade do
ambiente interior é gerar conforto e bem-estar
para 0s usuarios da edificacdo, assim como
controle a fumaga de tabaco de modo que os
ocupantes ndo estejam expostos a fumaca
com o auxilio de um sistema de ventilacao de
ar eficaz. Além disso, aplicar a politica de
limpeza verde com a reducdo dos niveis de
contaminates, sejam quimicos ou bioldgicos,
por exemplo, para que nd haja
comprometimento da qualidade do ar, assim
como da saude humana e do meio ambiente.

[7]

Diante do modelo avaliativo aplicado, a
certificacdo poderd ser obtida quando a
edificacdo alcancar de 40 a 49 pontos em
decorréncia dos parametros atingidos. Esse
reconhecimento podera alvejar o nivel Silver
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para pontuacdes entre 50 e 59, o Gold para
pontuacOes entre 60 e 79 e o Platinum para
edificacbes que conquistarem 80 pontos em
diante. [7]

4. O BIM e a gestao de facilidades

A gestdo de facilidades trata da
manutencdo e operagdo de uma edificagédo
atraveés da administragéo da
pluridisciplinaridade  que  envolve o
funcionamento da mesma, desde sua estrutura
fisica a0 modo como as pessoas utilizam o
espaco.

Essa prerrogativa de
interdisciplinaridade encontra dinamismo na
adocdo do sistema BIM, que consegue por
meio do conceito de parametrizacéo,
converger distintas informagbes e agilizar
processos avaliativos proporcionando o
aumento do ciclo de vida da edificagdo em
decorréncia da adesdo de medidas de
manutengdo mais assertivas e postas em
pratica em menor tempo de execucao,
diferentemente das informacOes dispersas de
um projeto bidimensional. [3]

A utilizaggdo do BIM na etapa de
operacdo das construcBes ainda aparece de
forma timida no cenario de gestdo de
facilidades, contudo ja existem softwares e
plugins voltados para esse Mercado que
permitem fazer avaliaces de operacgdes,
como é o caso da Autodesk FM Desktop. [3]

De acordo com as prerrogativas
sustentaveis cada vez mais presentes na
sociedade, a esfera do gerenciamento de
operacdes em edificacbes tem procurado
metodologias como o BIM  para
aprimoramento ecoeficiente dessas
edificacbes para por meio de ensaios adaptar
edificacGes convencionais em sustentaveis.

5. BIM no processo de certificacdo
LEED O+M

O LEED de operacdo e manutencdo esta
inserido na categoria de gestdo de facilidades,
onde através do BIM é possivel integralizar
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informacdes de bancos de dados com modelo
digital tridimensional baseado em sistemas
livres, permitindo a interoperabilidade do
mesmo, de modo que O projeto passa ser
trabalhado por diferentes profissionais,
gerando avaliacbes que oportunizam a
otimizacdo da operacdo da edificagdo. [3]

Edificios certificados internacionalmente néo
correspondem, literalmente, as necessidades
e a realidade local. A sustentabilidade deve
valorizar identidade e o respeito ao contexto
local. (p. 26) [2]

Esse fator atrapalha o procedimento de
certificacdo, pois o produto brasileiro nédo
segue as mesmas regras de especificacdo dos
paises estrangeiros, podendo atrasar e até
inviabilizar a aquisicdo do certificado, afinal
um dos requisitos €& a comprovacao
documental que ateste a sustentabilidade dos
materiais utilizados.

Logo, a capacidade multi-dimensional do
sistema BIM contribui para conciliagdo de
informacBes de construcbes  existentes
agregando condicdo de analise ambiental da
construcdo em uso, levando em consideragdo
seu carater analitico e documental, tende a
favorecer o processo de certificacdo LEED
O+M.

Tabela 2 — Exemplos de ferramentas BIM para
analise de desempenho Ambiental

Software Funcéo
Daysim Simulador de iluminacéo
Radiance Simulador de iluminacéo
CIBSE Andlise de energia
Apache Calc Perda e ganho de aquecimento
Apache Sim Simulag&o de dinamica termal
Anadlise de energia, de radiagdo
Energy+ solar e de acustica de tempo de
reverberagio
Apachel Simulagdo de sistemjas de
HVAC ventilacdo e ar condicionado
MacroElo Simulacg&o de ventilacdo natur_al e
modos fixos
Estimativa de custos no
LyfeCycle ciclo da vida
SunCast Sombreamento a luz solar

Fonte: Eastman, 2014. Alterado pelo autor.
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Existe uma variedade de ferramentas que
utilizam a metodologia BIM e que trabalhadas
entre si e em consonancia com ferramentas de
bancos de dados e até 2D, podem por meio
de avaliagdo ambiental contribuir na
elaboracdo de desenhos e documentos de
edificacbes existentes para possibilitar a
adequacao dessas construcdes em
sustentaveis.

A tabela 2 apresenta exemplos de
softwares BIM que possuem finalidade de
avaliacGes de desempenho ambientais que
podem ser utilizados em etapas avaliativas de
estudo de performance em ecoeficiéncia de
uma edificacdo existente, buscando otimizar
seu uso de modo sustentavel.

6. Verificacdo de casos

Para demonstragdo da aplicacdo a
utilizacdo do sistema BIM na avaliacdo
ambiental sera exposto o processo de analise
de eficiéncia energética do Edificio Federal de
San Francisco, localizado na regido central
dessa cidade, nos Estados Unidos, a
construcdo estd inserida em uma area de 1,2
hectares [3]

O exemplo esta inserido em um contexto
de utilizacdo do BIM no setor de gestdo de
facilidades. Com isso, a intengdo é explicitar a
utilizacdo da gestdo de operacédo da edificacdo
com o BIM, e estabelecer um paralelo com
contrugBes convencionais no favorecimento
do processo de adocdo de medidas
sustentaveis que contribua para etapa de
certificacdo LEED O+M e consequentemente
a reducdo do impacto ambiental da construgéo
no seu aspecto operacional e de manutencéo.

Quanto a vertente de conciliacdo dessas
ferramentas em adequacdo sustentavel de
edificacOes existentes serd tratado o edificio
brasileiro, localizado em S&o Paulo, JK 1445.

6.1. Edificio Federal San Francisco

O Edificio Federal de San Francisco foi
planejado e executado dentro de um contexto
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de sustentabilidade, pensado com esse
principio desde a elaboracdo do projeto. A
construcdo possui uma torre com 18
pavimentos de &reas comerciais, um prédio
adjacente com 4 pavimentos e um
estacionamento para 47 vagas, ocupando uma
area de aproximadamente 67.000 mz, [3]

Os projetistas estipularam como premissa
na elaboracdo do projeto a reducdo do
consumo energetico, através do uso de
ventilacdo natural, pela predominancia
noroeste dos ventos no local e uma variagéo
de temperatura entre 7°C e 26°C. [3]

‘Figura 1 — Edificio Federal de San Francisco

Fonte: Morphopedia Arquitetura

A empresa responsavel pela elaboragédo
do projeto, optou por uma edificacdo com
volume mais esbelto e verticalizado com a
finalidade de aumentar a captacdo de
iluminacdo natural. Além disso, foi adotado
um sistema de arrefeciemento diante da
integracdo de trés fatores: utilizacdo de
janelas com aberturas manuais, ventilacdo
cruzada e inércia térmica.[3]

Outros fatores foram adotados no partido
arquitetdbnico do projeto com o intuito de
ampliar a capacidade de eficiéncia energética,
como a utilizacdo de placa metalica perfurada
na fachada sudeste (facahada com maior
incidéncia do sol poentes) e adocdo de toldos
translicidos na fachada  noroeste para
amenizar os aspectos excecivos do reflexo dos
vidros.[3]

As analises ambientais foram realizadas
conforme a convergéncia de informacdes
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dispostas e inseridas em um modelo
tridimensional virtual que permite por meio
de processos simulatérios documentar a etapa
avaliativa, com a utilizacédo de softwares BIM
como o EnergyPlus para analise de
ventilacdo. [3]

6.2.  Edificio JK 1445

Figura 2 — Edificio JK 1445

T2 47 TR RET

Fonte: AECWEB,2020.

No aspecto de consonancia entre a gestao
de facilidades e de aquisicdo da certificacdo
ambiental, o edificio JK 1445, primeira
construgdo existente no Brasil ao alcangar a
certificacio LEED O+M nivel Gold ao se
adequar para reduzir os efeitos negativos
sobre o ambiente. [9]

O edificio JK 1445 estd localizado na
avenida Jucelino Kubitscheck, na cidade de
S&o Paulo, foi construido em 2009 e passou
um periodo de 2 anos passando por
adaptacdes para a  conquista  da
certificacdo.[9]

0] primeiro momento para
desenvolvimento do projeto de adequagdo da
edificacdo, foi realizado o levantamento de
dados da construgéo, assim como atualizacdo
de medidas, logo em sequéncia foi realizado
processos para mudancas de habitos dos
usuarios. [9]
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Como medidas algumas das medidas
seguintes adotadas, estd a reducdo do
consumo de agua, por meio da ampliacdo da
capacidade de armazenamento de agua das
chuvas para utilizacdo em irrigacéo de jardins,
instalacdo de arejadores em torneiras e
redutores de vazdo em torneiras, por exemplo.

Além disso, foi adotado o sistema de
coleta seletiva e utilizacdo de materiais de
limpeza que agridam o minimo possivel o
meio ambiente, assim como mobiliarios
compostos por materiais certificadamente
ambientais.

Em relacdo a qualidade do ar, o sistema
de ar condicionados passou pela implantacéo
de manutencdo preventiva com intuito de
identificar particulas poluentes que aderem a
rede de ar condicionados, podendo assim ser
efetivada a susbstituicdo por equipamentos
menos poluentes, sdo alguns do exemplos de
medidas adotadas.

Apesar de ndo haver informagoes
disponiveis quanto aos sistemas tecnologicos
utilizados para avaliagdo ambiental da
edificacdo, objetivo é interligar através de
seus campos de abrangéncia a interecdo e a
contribuicdo simultanea que pode haver entre
a gestdo de facilidades e a certificacdo
ambiental, abastecidos de informacGes que
podem se concentrar e gerar documentos
integrados por meio do modelo BIM.

7. Integracdo: BIM, LEED O+M e
Gestéo de facilidades

Conforme exposto neste trabalho, a
evolucdo que setor da construcdo civil pode
alcangar, proferido pela potencialidade do
BIM ¢€ evidente, principalmente no que tange
a questdes de sustentabilidade, desde seu
processo  de  planajemnto, execucgéo
manutencao e operacao.

Contudo, € importante a ampliacdo da
aplicacdo dessa metodologia para que va além
da instalacdo de novos empreendimentos para
que sejam aplicadas em edificacdes existentes
que ainda se apresentam em maior ndmero
diante das novas contrucGes que podem ser
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planejadas e construidas sob parametros da
sustentabilidade.

Logo, as edificacBes existentes causam
grande impacto ambiental durante seu
processo de manutencdo e operagdo, que €
administrado pelo setor de gestdo de
facilidades, onde na muitiplicidade de areas
que envolvem funcionamento de uma
edificacho  carecem  de  informacdes
convergentes que possibilitem a adogdo de
medidas mais assertivas e de adequacdo a
parametros de sustentabilidade.

Com isso, o BIM se apresenta como um
sistema capaz de converger essas multiplas
informacdes pela sua capacidade de
interoperabilidade, gerando desenhos e
documentos sob uma perspectiva de analises
ambientais e simulatorias que possibilitam e
facilitam a ado¢do de medidas sustentaveis no
setor de gestdo de facilidades.

Além disso, no processo de adequacéo de
edificacbes existentes com a adesdo de
medidas ecoeficientes, o fato do BIM gerar
documentos de capacidade de desempenho
energético, por exemplo, ndo contribui apenas
no processo analitico em si, mas pode
colaborar também no processo certificatorio
LEED O+M, ampliando a possibilidade do
nivel de alcance dentro da certificacdo em
virtude do fato de que esta certificacdo possui
parametros normativos internacionais o que
limita o grau de exigéncia em decorréncia das
especificidades locais, contudo a
documentacdo  obtida por meio da
metodologia BIM pode suprir essa questao.

Dessa maneira, o BIM converge
informagdes em desenhos e documentos que
contribui para adequagfes sustentaveis das
edificacOes existentes administradas pela
gestdo de facilidades, assim como facilita o
processo de certificagdo LEED O+M, que por
sua vez depende da gestdo de facilidades para
operar ndo apenas as adequacOes fisicas da
edificacdo, mas também para aplicar politicas
de mudancas de habitos dos usuarios e
consecutivamente a certificagdo oforece
garantias ao corpo administratitivo da gestéo
de facilidades sobre as adequagfes sutentaveis
que estdo em operacéo.
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A demonstracdo do exemplo do Edificio
Federal de San Franciso esclarece o potencial
da utilizacdo da metologia BIM na etapa de
avaliagdo ambiental, apesar de as medidas
sustentaveis apresentadas terem sido adotadas
na etapa de elaboracdo do projeto 0 mesmo
pode ser realizado em em edificacOes
existentes, desde que haja coleta de dados
coordenadas pela equipe de gestdo de
facilidade, como exemplificado no Edificio Jk
1445, para que essas informacgdes sejam
trabalhadas com ferramentas que utilizam o
BIM e retornem em andlises ambientais
documentadas e assim facilitem a certificacéo
LEED O+M.

8. Consideracdes finais

O destaque no panorama atual nacional
da construcdo civil € do processo de
disseminacdo de implantacdo do BIM em
grande escala, o que tende alavancar a entrada
de maior tecnologia no setor. Apesar de
existir um periodo de transicdo, a iniciativa ja
age para aumento das pesquisas sobre o
assunto e tende a operar beneficios
significativos ao meio.

Dentro desse quadro de expansao
nacional do BIM as certificagdes ambientais
propendem ao avanco. Visto que a metologia
apresenta-se como importante ferramenta
dentros das etapas certificatdrias, difundido o
nicho de atuacdo sobre as edificagdes
existentes, para que essas prolonguem seu
ciclo de vida e consigam operar e gerir a
manutengéo de forma sustentavel,
proporcionando maior qualidade de vida para
usuarios e contribuindo para o meio ambiente.

18

Figura 3 — Integracédo: BIM, certificacdo LEED
O+M e gestdo de facilidades.

GESTAO DE

FACILIDADES

N_/

Fonte: Elaborado pelo autor.

Considerando esse campo de atuacdo da
certificacio LEED O+M, que destina-se a
operacdo e manutencdo das edificacdes
existentes, essa certificagcdo encontra no Brasil
limitacdo para ampliagdo do seu nivel de
atuacdo devido as questbes normativas
internacionas que operam a etapa cerficatéria.
Entretanto, a geracdo de documentos no
processo simulatorio e analitico pode suprir
essa caréncia de documentacbes
comprovatdrias.

Soma-se ao processo certificatério o
trabalho realizado pela equipe de gestdo de
facilidades que podem coordenar as
informacdes geradas pelas ferramentas que
utiizam o BIM, adotando medidas
sustentaveis e intermediar esse processo
transitério entre o espaco construido e
usuarios no processo de adequacdo das
edificacbes existentes para 0 sucesso da
certificacdo LEED O+M, que lhes devolve em
garantia a operacdo sustentavel vigente na
construcao.

Com isso, este trabalho tem a finalidade
de contribuir para extensdo da perspectiva
sobre a transformacdo sustentavel do espaco
construido, por meio de analises ambientais
qualitativas, com as verificacbes das
certificacbes ambientais, utilizando o BIM
para uma busca de assimilagdo com a
realidade local, em que a metodologia seja
utilizada também para geracéo de documentos
para comprovacdo da adequagdo sustentavel
das edificacOes na etapa certificatoria.
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