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O presente artigo analisa a dindmica de valoriza¢do imobiliaria no
municipio de Rio Verde, Goids, com foco na influéncia dos parques
urbanos como instrumentos de requalifica¢do territorial, melhoria da
qualidade de vida e atra¢do de investimentos. A pesquisa adota uma
abordagem qualitativa e exploratoria, com base em andlise documental
das legislacoes urbanisticas, entrevistas com corretores imobiliarios,
levantamento cartogrdfico e observagdes de campo. Os resultados
evidenciam que a implantagdo dos parques promoveu mudangas
significativas no tecido urbano, intensificando a verticalizagdo, atraindo
empreendimentos de médio e alto padrdo e elevando os valores do metro
quadrado nas areas adjacentes. O estudo também destaca a importincia
dos parques como espagos de difusdo cultural e simbolos de identidade
coletiva, reforcando seu papel estratégico na politica urbana do
municipio. Conclui-se que a valorizagdo imobiliaria em Rio Verde estd
diretamente associada a aplicagdo coordenada do Plano Diretor, a
expansdo planejada do zoneamento urbano e a valorizagdo da cultura
como ativo territorial.

Abstract

This article examines the dynamics of real estate appreciation in the
municipality of Rio Verde, Goidas, focusing on the influence of urban
parks as instruments for territorial requalification, quality of life
improvement, and investment attraction. The research adopts a
qualitative and exploratory approach, based on documentary analysis of
urban planning legislation, interviews with real estate agents,
cartographic surveys, and field observations. The results show that the
implementation of parks has led to significant changes in the urban
fabric, intensifying vertical growth, attracting medium and high-standard
developments, and increasing square meter values in adjacent areas. The
study also highlights the importance of parks as spaces for cultural
diffusion and symbols of collective identity, reinforcing their strategic
role in the municipality's urban policy. It is concluded that real estate
appreciation in Rio Verde is directly associated with the coordinated
application of the Master Plan, the planned expansion of urban zoning,
and the valorization of culture as a territorial asset.
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1. Introducao

A dindmica de valorizagdo imobiliaria
nas cidades médias brasileiras tem sido
fortemente influenciada por intervengdes
urbanas que aliam infraestrutura, preservacao
ambiental e qualidade de wvida [1]. A
valorizacdo de determinadas areas urbanas
tem se intensificado em razao da implantagdo
de equipamentos publicos como parques
urbanos, que passaram a exercer papel
estratégico no ordenamento territorial ¢ na
atracdo de investimentos [2].

Rio Verde é um municipio brasileiro
situado no interior do estado de Goias, regido
Centro-Oeste do pais. Possui clima tropical e
segundo o censo de 2024 do IBGE, possui
populagio de 238.025 habitantes [3]. E
considerado municipio destaque nacional pela
economia fortemente ligada ao agronegdcio e
pelo ritmo acelerado de crescimento
econdmico.

A criagdo de areas verdes no municipio
demonstra uma ac¢do planejada que busca nao
apenas a conserva¢do ambiental, mas também
a requalificagdo urbana e a melhoria da
qualidade de vida. Os espagos, antes
subvalorizados ou subutilizados, vém se
tornando polos de atragdo imobiliaria,
modificando profundamente o uso do solo e
impulsionando o  desenvolvimento  de
empreendimentos comerciais e residenciais
em seus entornos.

No caso do Parque Ecologico, por
exemplo, observa-se um  crescimento
significativo na verticalizagdo do territorio,
com a concentracao de edificios residenciais e
a consolidacdo de novas vias de circulagdo
que conectam a regido ao restante da malha
urbana [4]. A valorizagdo imobiliaria, neste
contexto, ndo ocorre de forma isolada, mas
sim  articulada com o0s  principios
estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal,
que define pardmetros para o uso e a
ocupacdo do solo urbano.

A pesquisa aqui proposta, parte da
analise dessa transformacao territorial com o
objetivo de compreender como a presenca dos
parques urbanos em Rio Verde tem
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influenciado a dindmica imobiliaria local. Por
meio de levantamento documental, analise
cartografica e consulta a registros de valores
do solo, busca-se identificar a correlagdo
entre as melhorias urbanas promovidas pelo
poder publico e o aumento do valor dos
imoéveis nos bairros adjacentes a esses
parques.

A hipdtese que orienta este estudo ¢ que
tais espagos, ao articularem lazer, natureza e
infraestrutura, operam como catalisadores de
um modelo de desenvolvimento urbano que
combina crescimento econdmico e estrutura
urbana equilibrada [5].

Além da requalificagdo urbana ¢ da
valorizacdo imobiliaria, observa-se que esses
parques também passaram a desempenhar
papel central na promocdo cultural e na
constru¢do da identidade local, aspecto que
serd analisado ao longo do artigo.

2. Metodologia

A presente pesquisa adota uma
abordagem  qualitativa e  exploratoria,
fundamentada na andlise da dindmica

imobilidria do municipio de Rio Verde,
Goias, com foco na relagdo entre crescimento
econdmico, estrutura urbana equilibrada e
valorizagdo dos imoveis. Para tanto, foram
utilizadas multiplas estratégias metodologicas
que possibilitaram a triangulagdo de dados,
garantindo maior consisténcia e validade aos
resultados.

Inicialmente, foi realizada uma analise
documental das legislacdes urbanisticas
municipais, com destaque para o Plano
Diretor, Codigo de Obras e Coddigo de
Posturas. Esses documentos foram
examinados com o objetivo de compreender
os instrumentos normativos que orientam o
desenvolvimento urbano e a oferta de
infraestrutura publica na cidade. A andlise
buscou verificar se tais instrumentos t€ém sido
efetivamente implementados, contribuindo
para a valorizacao do territdrio urbano.

Em  seguida, foram  conduzidas
entrevistas semiestruturadas com
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representantes das principais imobilidrias de
Rio Verde. Os questionarios aplicados
abordaram temas como a percepcao sobre a
valorizagdo dos imdveis, os fatores que
influenciam nas decisdes de compra, a
atuacdo do poder publico na provisdo de
infraestrutura urbana e a atratividade da
cidade para novos moradores. As respostas
dos corretores imobilidrios foram
fundamentais para captar a percepcao do
mercado em relacdo a influéncia da gestao
publica sobre o setor habitacional.

Também foi realizada uma analise
espacial da expansdo urbana do municipio,
por meio da ferramenta Google Earth, onde
foram comparadas imagens de diferentes
periodos para se identificar o surgimento de
novos loteamentos e a ocupacdo de areas
antes nao urbanizadas. Essa etapa permitiu
compreender o ritmo do crescimento
territorial e associa-lo as intervengdes urbanas
promovidas pela prefeitura, como a cria¢do de
parques e equipamentos publicos.

Complementarmente, a pesquisa incluiu
visitas técnicas de campo aos principais
parques urbanos da cidade, com o intuito de
verificar in loco se as infraestruturas previstas
em lei, estdo efetivamente sendo implantadas
e utilizadas pela populagdo. Essas
observacdes foram comparadas as diretrizes
do Plano Diretor e serviram como base para
avaliar a coeréncia entre planejamento e
execucao.

Também foi analisada a atua¢do da
prefeitura em programas culturais e sociais,
por meio de consultas a fontes oficiais e
entrevistas, para avaliar sua contribuicdo na
valorizagdo urbana. Os dados foram
interpretados com base em referenciais
tedricos, evidenciando a relacdo entre as
politicas publicas, o crescimento econdmico e
o aumento do valor dos imoveis em Rio
Verde.

3. Discussao

3.1. City-marketing e a valorizaciao dos
espacos urbanos em Rio Verde
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O conceito de city-marketing se refere a
utilizacdo de estratégias de comunicagdo e
planejamento para tornar as cidades mais
atrativas a investidores, turistas € novos
moradores, destacando aspectos como
qualidade de vida, sustentabilidade e
infraestrutura urbana. No contexto brasileiro,
essa pratica tem sido adotada por diversas
cidades como forma de promover uma
imagem urbana competitiva no cenario
regional e nacional.

O municipio de Rio Verde tem adotado
praticas de valorizagdo simbolica de seus
espacos urbanos, particularmente a partir da
implementagdo de areas verdes planejadas.
Essas iniciativas ndo apenas atendem as
exigéncias legais de areas de preservacao,
mas também integram uma logica de
ordenamento que privilegia a estética urbana,
a seguranca e o conforto, elementos
essenciais ao discurso do city-marketing.

A criacdo de parques urbanos em bairros
ja consolidados ou em areas de expansio
urbana tem sido apresentada como
instrumento de promogao da sustentabilidade
e melhoria da qualidade de vida. Esses
equipamentos agregam valor simbolico e
funcional ao tecido urbano, atuando como
elementos centrais de requalificagdo e atragao
de investimentos.

Em Rio Verde, os parques analisados
passaram a  figurar em = materiais
promocionais, folders de empreendimentos e
campanhas publicitarias como diferencial de
localizagdo, evidenciando a associagdo direta
entre arcas verdes e valorizacao imobiliaria.

3.2. O planejamento urbano e a
infraestrutura dos parques em Rio Verde

3.2.1. Historico do
urbano do municipio

planejamento

O planejamento urbano de Rio Verde
passou por avangos significativos a partir dos
anos 2000, especialmente apds a aprovagdo
do Plano Diretor Municipal por meio da Lei
Complementar n° 5.318/2007.

Este instrumento estabeleceu diretrizes
fundamentais para o crescimento urbano com
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foco na sustentabilidade, na mobilidade e na
estruturagdo de eixos de expansdo. Em
complemento, a Lei de Zoneamento (Lei
Complementar n® 5.478/2008) e o Codigo de
Obras consolidaram o arcabougo legal
necessario para o controle do uso e ocupacao
do solo, permitindo agdes publicas em areas
estratégicas do municipio.

Nos ultimos anos, tais legislagdes
viabilizaram a requalificacdo de diversos
espacos urbanos, com destaque para as
regides onde foram implantados importantes
parques urbanos. Ainda que parte da
legislacio urbana esteja  desatualizada,
observa-se que a administra¢cdo municipal tem
promovido, por meio de forcas-tarefa e
planejamento técnico, uma aplicagdo pratica e
eficaz das diretrizes previstas. Essa atuacdo
tem repercutido positivamente na qualidade
de vida urbana e na valorizagdo imobiliaria
local, especialmente nas regides adjacentes
aos parques.

3.2.2.
urbanos

Caracterizacio dos parques

Durante a pesquisa, foram analisados
diversos parques e pracas da cidade, com
destaque para trés principais areas verdes que
vém exercendo papel estruturante na
paisagem urbana e no mercado imobiliario: o
Parque = Walderes Souza de Oliveira
(popularmente  conhecido como Parque
Interlagos), o Parque Ecolégico de Rio Verde
(Espelho d’Agua) e o Parque Lauro Martins
Filho.

O Parque Interlagos, localizado em érea
consolidada da cidade, apresenta forte apelo
paisagistico, sendo interligado por vias
estruturais e cercado por empreendimentos
residenciais de padrao médio-alto.

Ja o Parque Espelho d’Agua constitui-se
como eixo de verticalizacdo urbana recente,
com expressivo numero de edificios
multifamiliares e atividades comerciais no
entorno. Por sua vez, o Parque Lauro Martins
Filho destaca-se como corredor ecoldgico
urbano, articulando bairros residenciais e
funcionando como espaco de convivéncia
comunitaria.
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A escolha desses parques como objeto de
investigacdo foi motivada ndo apenas por sua
relevancia urbanistica, mas também pelo fato
de serem constantemente mencionados por
corretores  imobilidrios como  fatores
determinantes na valorizagdo de imdveis.
Questionarios aplicados as imobiliarias locais,
encontrado no Anexo 1, confirmaram essa
percepgao, apontando uma maior procura por
imodveis nas proximidades dessas areas, o que
reforca a importancia dos espagos publicos na
dinamica de valoriza¢ao fundiaria.

3.2.3. Infraestrutura
requalificacdo urbana

publica e

A infraestrutura presente nos parques
analisados foi avaliada em  campo,
considerando critérios como pavimentacao,
iluminagao publica, acessibilidade,
equipamentos de lazer e manutencdo geral.
As observagdes revelaram que, em sua
maioria, 0s parques encontram-se bem
conservados, com presenga de d4reas de
vivéncia, como espacos de piquenique ¢
palcos  para  apresentacdes  culturais,
arborizagdo densa e equipamentos urbanos
em conformidade com as exigéncias do Plano
Diretor.

A implantagdo desses espagos foi
acompanhada de obras complementares de
urbanizacdo, como drenagem pluvial,
calcamento de vias de acesso e implantagao
de pistas de caminhada. Esses elementos ndo
apenas aumentaram a atratividade dos bairros
circunvizinhos, como também induziram o
surgimento de novos empreendimentos
imobilidrios,  especialmente  residenciais
verticais e estabelecimentos comerciais, o que
pode ser observado em 4reas no entorno do
Parque Espelho d’Agua e do Parque
Interlagos.

A Figura 1 no Apéndice A, apresenta o
mapa com a localizagdo dos principais
parques e pragas analisados. Este material foi
utilizado como base para que os corretores
consultados avaliassem, de forma qualitativa,
o impacto dessas areas na valorizagdo
imobilidria e no interesse por novas moradias.
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A andlise do mapa evidenciou também
um padrdo de adensamento urbano nas zonas
destacadas em azul, refletindo a influéncia
direta da presenga dos parques na
reestruturacao do espaco urbano.

3.24. Transformacoes urbanas
associadas aos parques: estudo visual e
temporal

A andlise temporal por meio de imagens
de satélite permitiu observar com clareza a
influéncia direta dos parques urbanos na
ocupacao e valorizagdo do territorio.

Foram selecionados dois parques para
servir como estudos de caso emblematicos: o
Parque Walderes Souza de Oliveira
(Interlagos) e o Parque Ecologico de Rio
Verde (Espelho D’Agua). A Figura 2 no
Apéndice B, evidencia as profundas
mudangas no tecido urbano do entorno do
Parque Walderes Souza de Oliveira entre os
anos de 2007 e 2025.

Na figura ¢ possivel observar que em
2007 a regido consistia em um loteamento
recém-lancado, praticamente desprovido de
construgdes. J& em 2012, observa-se o inicio
das obras no parque e o surgimento das
primeiras residéncias. A consolidacdo do
parque e a melhoria da infraestrutura urbana
impulsionaram a ocupagdo da area, que em
2020 ja apresentava densidade significativa.
Em 2025, nota-se a presenca marcante de
edificios verticais, indicando que o local se
tornou um espago valorizado e atrativo para
investimentos imobiliarios.

E  possivel observar fendomeno
semelhante no entorno do Parque Ecologico
de Rio Verde, conforme mostrado na Figura 3
no Apéndice C, onde em 2012 as obras do
parque estavam em fase inicial, e o bairro era

caracterizado por construgdes antigas e
dispersas. Ja em 2014, com o parque
concluido, inicia-se o processo de

verticalizagdo, consolidado plenamente em
2025 com a presenca de diversos edificios
residenciais no entorno imediato.

3.3. Transformacoes imobilidarias e
valoriza¢io no entorno dos parques
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3.3.1. Verticalizacao e novos

empreendimentos

A verticalizagdo no entorno do Parque
Ecologico de Rio Verde, conforme mostrado
na Figura 4 no Apéndice D, tem sido uma das
mudangas mais visiveis no tecido urbano de
Rio Verde. Diversos empreendimentos de
médio e alto padrao foram lan¢ados na tltima
década, aproveitando a valorizagdo simbolica
e funcional da area.

Essa dinamica foi confirmada pelos
principais corretores de imdveis da cidade,
entrevistados por meio de um questiondrio
estruturado. Todos os consultados relataram
aumento na procura por imdveis proximos
aos parques urbanos apo6s a implantagdo
desses espacos.

Além da tipologia vertical, observou-se
um padrao misto de ocupagdo no entorno dos
parques, conforme destacado por cinco dos
oito  corretores consultados, os quais
identificaram 0 perfil misto
(comercial/residencial) como predominante
nessas dreas. A presenca de novos
empreendimentos, voltados para publicos de
renda média e alta, tem impulsionado a
densificagdo urbana e a diversificagdo
funcional desses setores.

3.3.2. Valoracao imobiliaria a Partir
da Presenca dos Parques

Os imoéveis localizados nas imediagOes
dos parques sofreram aumento consideravel
nos pregos de venda e aluguel. Essa
valorizagdo esta diretamente relacionada a
presenga de equipamentos publicos, areas
verdes estruturadas e a requalificacdo urbana
da regido. Segundo os dados coletados nas
entrevistas, a maioria dos corretores
quantificou os aumentos no valor do metro
quadrado, com destaque para valorizagdes
entre 100% e 300% em alguns casos,
conforme evidenciado no Grafico 01 no
Apéndice E.

Todos os entrevistados concordaram que
a valorizacdo deverd continuar nos proximos
anos, especialmente em areas onde os parques
estdo  associados a  melhorias em
infraestrutura, seguranca e qualidade de vida.
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As caracteristicas mais valorizadas pelos
clientes nesses imoveis foram apontadas
como: infraestrutura dos parques, localizagao
estratégica, e o potencial de bem-estar
proporcionado. As campanhas publicitarias
também exploram esses aspectos, utilizando
os parques como elementos de diferenciagao
nas estratégias de marketing.

3.3.3. Papel da infraestrutura urbana
na valorizacio no entorno dos parques

A instalagdo de novas vias de acesso,
melhorias no transporte publico e a inclusdo
de equipamentos culturais e de lazer nos
entornos contribuiram para a consolidag¢do
dos Dbairros como d4reas nobres. A
conectividade com os principais corredores da
cidade favoreceu o adensamento e o
desenvolvimento comercial, alinhando-se as
diretrizes do Plano Diretor [6].

Apesar da valorizacdo observada, os
corretores também apontaram melhorias que
ainda precisam ser implementadas para
consolidar esses espagcos como polos de
atracdo urbana. Entre as sugestdes mais
frequentes destacam-se: refor¢o na seguranca
publica, melhorias na iluminagdo e
acessibilidade, além de manutengdo constante
da infraestrutura, conforme mostrado no
Grafico 2 no Apéndice F. Tais acgdes sdo
consideradas essenciais para garantir a
sustentabilidade da valoriza¢do imobiliaria e
0 uso pleno dos parques como ativos urbanos
permanentes.

Além das transformacgdes imobiliarias
promovidas diretamente pelos parques, as
mudancas recentes no zoneamento urbano do
municipio também demonstram um esfor¢o
institucional para potencializar a valoriza¢ao
do solo e organizar a expansdo da malha
urbana de forma estratégica.

3.4. Zoneamento urbano e uso do solo
na expansiao urbana do municipio de Rio
Verde

As altera¢des no zoneamento urbano
de Rio Verde, implementadas entre 2019 e
2025, configuraram um processo estratégico
de reorganizagao territorial, que possibilitou a
requalificacdo e a expansdo controlada do uso

110

do solo no municipio. O modelo de
zoneamento, inicialmente baseado em zonas
residenciais horizontais e setores industriais
genéricos, foi progressivamente detalhado e
diversificado para atender as novas demandas
urbanisticas e econdmicas.

A partir de 2022, com a criagdo das
subzonas especiais, das zonas estruturais (ZE
I a ZE VI) e a instituicdo da Zona de Protegao
Aeroportuaria (ZPA), o municipio passou a
adotar uma organizagdo espacial mais
complexa, diferenciando areas conforme suas
fungdes estratégicas [7]. Esse processo
promoveu a flexibilizacdo dos parametros de
uso do solo, permitindo, por exemplo, a
transformacao de antigas zonas
exclusivamente residenciais horizontais em
areas de uso misto ou com potencial para
verticalizacao [8].

Essa transformacao espacial da cidade esta
diretamente associada a sua capacidade de
oferecer oportunidades imobilidrias alinhadas
ao desenvolvimento econdmico local,
consolidando Rio Verde como um polo
regional de investimentos e inovagao urbana
[9].

Assim, o atual zoneamento de Rio Verde
reflete ndo apenas uma resposta técnica as
necessidades de crescimento demografico e
econdmico, mas também a ado¢do de uma
estratégia de organizagdo espacial que busca
compatibilizar a expansdo urbana com
funcionalidade, sustentabilidade e qualidade
de vida.

3.5. Expansao de loteamentos em Rio
Verde

Com base na andlise dos Dbairros
cadastrados no zoneamento anual da
Prefeitura, observa-se um crescimento

expressivo no numero de loteamentos que
passou de 181 em 2019 para 201 em 2025,
evidenciando a atuacdo do poder publico na
expansdo planejada do perimetro urbano.
Essa politica busca evitar ocupagdes
irregulares e promover uma urbaniza¢cao mais
equilibrada. Esse movimento ¢ claramente
representado no grafico a seguir, que
demonstra a tendéncia continua de
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crescimento no numero de loteamentos ao
longo do periodo analisado.

O Grafico 3 no Apéndice G ilustra a
evolugdo do numero de loteamentos,
evidenciando um crescimento gradual e
consistente entre 2019 e 2025. Destacam-se
dois momentos relevantes: o primeiro, em
2022, periodo poés-pandemia da Covid-19,
marcado pelo retorno e intensificagdo do
mercado imobiliario local, que resultou na
criagdo de sete novos loteamentos desde
2019, além da introdugdo de novos
parametros urbanisticos. O segundo momento
ocorre em 2023, com a aceleracio das
expansdes e a consolidagdo de diversas zonas
estruturais e industriais. O periodo entre 2024
e 2025 manteve o ritmo de crescimento, com
a implantacdo de novos empreendimentos e

ajustes no zoneamento de bairros ja
existentes.

3.6.0 aumento dos conjuntos
habitacionais

O crescimento de conjuntos habitacionais
em Rio Verde ¢ um dos fendmenos que mais
evidenciam a expansdo urbana recente do
municipio, especialmente na regido sudoeste
da cidade. Por meio de uma andlise realizada
com imagens de satélite, Figuras 5 a 11 no
Apéndice H, obtidas pelo Google Earth, foi
possivel verificar a expressiva ampliagdo
territorial decorrente da implantagdo de
diversos conjuntos habitacionais entre os anos
de 2018 e 2025.

Essa  expansdo  habitacional  foi
favorecida pelo contexto de fortalecimento da
economia local, pela valorizacdo dos imdveis
e pela crescente dinamizagdo do mercado
imobilidrio  [9], que atrairam novos
investimentos e ampliaram a oferta de
unidades habitacionais na cidade.

A implantagdo desses loteamentos
respeitou as normas urbanisticas estabelecidas
pela Prefeitura Municipal, cumprindo com as
exigéncias legais vigentes, o que garantiu a
entrega de empreendimentos completos,
dotados de infraestrutura urbana adequada,
conforme prevé o Codigo de Obras do
Municipio [10].
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3.7. Cultura, identidade e valorizac¢ao
territorial em Rio Verde

A cultura desempenha um papel
fundamental na constru¢do da identidade
urbana e na valorizacao dos espacos publicos.
Paralelamente com o Plano Diretor Municipal
que estabelece diretrizes para a distribuicdo
equitativa da infraestrutura em todo o
territorio urbano, o municipio de Rio Verde
tem promovido agdes que integram cultura,
lazer e memoria coletiva ao ambiente urbano.
Nesse contexto, os parques publicos assumem
papel central como os principais espagos de
difusdo cultural da cidade, funcionando nio
apenas como areas de lazer, mas como
verdadeiros polos de convivéncia e expressao
cultural.

Atualmente, Rio Verde conta com uma
ampla rede de parques urbanos, muitos deles
equipados com pracas, parquinhos infantis,
pistas de caminhada e quadras poliesportivas.
Somente em 2024, foram inaugurados quatro
novos parques, conforme registros oficiais da
Prefeitura. Além de sua funcdo recreativa,
esses parques concentram as principais
atividades culturais promovidas no municipio,
sendo o palco de eventos tematicos,
apresentacdes artisticas e manifestagdes
tradicionais. Essa multifuncionalidade reforga
seu papel como espacos estratégicos no
processo de valorizagdo territorial e inclusdo
sociocultural.

Complementando essa estrutura, as feiras
livres, presentes em 12 pontos da cidade,
reforcam a identidade local por meio da
gastronomia, com frutas, verduras, produtos
naturais e doces caseiros. Esses espacos
também funcionam como ambientes de
sociabilidade ¢ dinamizagdo economica,
conectando cultura e territorio.

Os eventos culturais mais relevantes da
cidade sdo realizados justamente nesses
parques, como o tradicional Arraia das
Abobboras, que mobiliza grande publico com
festas de quadrilha, comidas tipicas e atracdes
musicais. Em 2025, o municipio sediou seu
primeiro festival de rock, também realizado
em area verde publica, com o objetivo de
promover artistas locais e ampliar o repertdrio
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cultural. Tais iniciativas evidenciam a
capacidade dos parques de se adaptarem a
diferentes linguagens culturais e fortalecerem
0 acesso democratico a cultura.

Além das atividades temporarias, a
paisagem urbana de Rio Verde abriga
diversos ~ monumentos  historicos  que

contribuem para a valorizagdo simbolica do
territorio.

O Cristo Redentor, o Palacio da
Intendéncia (tombado como patrimdnio
histoérico), e 0 Monumento dos
Desbravadores, que narra a histéria da cidade
em blocos de cimento, sdo exemplos de como
0 espago urbano abriga a memoria coletiva.

Outro local de destaque ¢ a Praga dos
Coqueiros, que, embora nao seja classificada
como parque, funciona como um espago
hibrido entre praga, parque e centro cultural
ao ar livre. Ali sdo realizadas oficinas, feiras,
apresentacdes teatrais e eventos culturais
diversos, sempre com grande participagdo da
comunidade. Um espetaculo particular ocorre
pontualmente as 18h, quando as araras se
retinem para sua cantoria didria, integrando o
natural e o cultural de maneira simbdlica e
afetiva.

Assim, os parques de Rio Verde ndo
apenas promovem saude e lazer, mas também
se consolidam como espagos culturais vivos,
que contribuem diretamente para a coesao
social, valorizagdo imobiliaria e construcdo
de uma cidade mais integrada e plural. A
cultura, nesse sentido, deixa de ser um
elemento periférico e passa a ocupar o centro
do planejamento  urbano, em  total
alinhamento com os objetivos do Plano
Diretor e com os anseios da populagao.

4. Consideracoes finais

As andlises realizadas neste trabalho
evidenciaram que o municipio de Rio Verde
tem se destacado por adotar boas praticas de
planejamento urbano, alinhadas a um
crescimento territorial ordenado e sustentavel.
A presenga de parques urbanos como
elementos  estruturantes, a  expansdo
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organizada dos loteamentos, a consolidacdo
de conjuntos habitacionais com infraestrutura
completa ¢ o detalhamento do zoneamento
demonstraram um modelo de
desenvolvimento urbano eficaz, sustentado
por politicas publicas consistentes.

Observou-se, ao longo da pesquisa, que
as agdes implementadas pelo poder publico
contribuiram diretamente para a atragdao de
novos moradores ¢ investimentos. Essa
satisfagdo generalizada com a qualidade de
vida urbana, reflete o éxito das politicas
publicas adotadas, sobretudo na forma como
elas integraram infraestrutura,
sustentabilidade e inclusdo.

Diferente de outros contextos de
crescimento  desordenado, Rio  Verde
apresentou-s€ COmo um caso em que O
desenvolvimento urbano ¢ conduzido com
planejamento  técnico, articulagdo entre
setores ¢ foco no bem-estar coletivo. Os
dados e imagens analisados mostraram que a
cidade cresce de forma estruturada, com areas
bem definidas para habitacdo, comércio,
servicos ¢ lazer, o que proporciona um
ambiente urbano funcional, valorizado e
socialmente equilibrado.

Assim, conclui-se que o sucesso do
modelo urbanistico de Rio Verde estd na
efetiva aplicacido de politicas publicas
integradas, que tém promovido ndo apenas o
crescimento fisico da cidade, mas também
melhorias reais nas condi¢cdes de vida da
populacdo. Essa experiéncia reforca a
importancia do planejamento participativo, da
execucao eficiente do Plano Diretor e da
continuidade das agdes publicas como pilares
para uma cidade mais justa, atrativa e
sustentavel.
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Apéndices
APENDICE A

Figura 01: Mapa dos principais parques € pragas analisados no municipio de Rio Verde.
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APENDICE B

Figuras 2: Parque Walderes Souza de Oliveira (Interlagos) entre os anos de 2007 e 2025.

Ak
o 1

Fonte: Capa d la do Google Earth 2025).
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APENDICE C

014 e 2025.

Figuras 3 - Parque Ecologico de Rio Verde (Espelho D’Agua) anos de 2012, 2

Ry 5 "

APENDICE D

Figura 4 - Verticalizag¢@o no entorno do Parque Espelho d’agua.

Fonte: Autores (2025).
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APENDICE E

Grifico 01: Percentual de Valorizagdo do m? nas Proximidades dos Parques.
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Fonte: Autores (2025).

APENDICE F

Grafico 02: Opinides de Corretores sobre Infraestrutura Urbana.
Melhorias Sugeridas para os Parques Urbanos

NUmero de respostas

Fonte: Autores (2025).
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APENDICE G

Grafico 03: Evolug@o do numero de loteamentos em Rio Verde (2019-2025)
Evolucdo do Nimero de Loteamentos em Rio Verde (2019—229125)
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Fonte: Autores (2025).

APENDICE H

Figura 5: Area destinada a atividades agricola em 2018.

"~ Fonte: Captura de tela do Google Earth (2025).

Figuras 6 e 7: Registro, por de imagens de satélite, da presenca do Residencial Portal dos Ipés I em 2019 e 2020.

|Geogle Earth

Fonte: Captura de tela do ool Earth (2025).
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Figuras 8 e 9: Inicio das obras do Residencial Portal dos Ipés II em 2021 e o surgimento do Residencial Pizzolato
em 2022.

e

Fonte: Captura de tela do

ogle E:

Google Earth (2025).

Figura 10 e 11: Ampliacdo do Residencial Pizolato e implantacdo do Condominio Casas Flamboyant I em 2023 e
Implantag¢do do Condominio Casas Flamboyant Il em 2024.

&

Fonte: Captura de tela do oogle Earth (2025).

ANEXO 1

QUESTIONARIO PARA IMOBILIARIAS SOBRE A DINAMICA IMOBILIARIA EM RIO VERDE

(GO)
Identificagdo da Imobiliaria:
Nome:
Enderego:
Responsavel pela Entrevista: Data:
1. Perfil do Mercado Imobiliario no Entorno dos Parques

1.1. Ha quanto tempo a sua imobiliaria atua no mercado de Rio Verde?

1.2.  Qual ¢ o perfil predominante dos empreendimentos comercializados no entorno dos parques
(residenciais, comerciais, mistos)?

1.3.  Quais caracteristicas dos parques (como localizagdo, infraestrutura ou acessibilidade) sdo mais
valorizadas pelos clientes?

2. Impacto dos Parques na Valorizagao Imobiliaria
2.1. Em sua experiéncia, os parques urbanos de Rio Verde tém influéncia significativa no valor dos
iméveis?
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2.2.  Vocé percebe um aumento na procura por imoveis proximos aos parques apds a implantagéo
desses espagos?

2.3.  Qual foi o impacto observado no preco médio do m? nas areas proximas aos parques nos
ultimos 5 anos?

2.4.  Quais sao os parques que, na sua opiniao, t€m maior impacto na valoriza¢ao imobiliaria? Por
que?

3. Perfil dos Clientes e Expectativas
3.1. Qual ¢ o perfil tipico dos clientes que procuram imoéveis proximos aos parques (faixa etaria,
renda, estilo de vida)?

3.2. Esses clientes geralmente valorizam mais a qualidade de vida e a proximidade com areas
verdes em suas decisdes de compra?

4. Perspectivas para o Futuro
4.1. Vocé acredita que a valorizacdo das areas proximas aos parques urbanos continuara nos
proximos anos? Por qué?

4.2. Na sua visdo, quais melhorias poderiam ser implementadas para tornar esses espagos ainda
mais atrativos para investidores ¢ moradores?

5. Estratégias de Marketing e Divulgacdo
5.1. De que forma os parques urbanos sao utilizados como diferencial competitivo em campanhas
publicitarias de imoveis?

6. Acdes da Prefeitura e Infraestrutura Urbana
6.1. Na sua opinido, as a¢des da Prefeitura t&ém contribuido para melhorar o acesso a infraestrutura
publica, programas culturais e outras melhorias que valorizam os im6veis proximos aos parques?

6.2. Como voce¢ avalia as acdes da Prefeitura na prestagao de servigos para a cidade?

7. Relevancia do Estudo
7.1. A relevancia do trabalho pode contribuir para realcar para a sociedade o real valor desses
imoéveis?

7.2.  Voceé possui interesse em ser notificado e ter acesso ao artigo assim que ele for publicado?

Agradecemos sua colaboragao!
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